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Apresentacao =

A tematica afeta aos contratos possui grande incidéncia em provas da magistratura.
Por conseguinte, o seu estudo deve ser priorizado, razao pela qual nos debrugamos na presente

rodada sobre tal matéria.

A doutrina costuma ser mais cobrada na parte “Dos contratos em geral”, onde estao os
principios que regem as relagdes contratuais e que deverao ser conhecidos em profundidade
para que se possa chegar a alternativa correta. No que concerne aos contratos em espécie, a
leitura da legislacdo deve ser realizada com atencao, ja que grande parte das questdes sobre

contratos em espécie é extraida daliteralidade dalei.

Por fim, além do conhecimento legislativo, se demonstra importante conhecer bem a
jurisprudéncia sobre os temas, que apontam para detalhes que podem alterar o resultado das

questoes.

Ao final, selecionamos algumas questdes de diferentes bancas, com foco na

magistratura, para fixacdo do aprendizado.
Bons estudos!

Kherson Maciel Gomes Soares
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1. DOUTRINA (RESUMO)

1.1.DOS CONTRATOS EM GERAL
1.1.1. TEORIA GERAL DOS CONTRATOS

De acordo com a teoria classica, podemos conceituar contrato como espécie de
negocio juridico que consiste no acordo de duas (bilateral) ou mais vontades (plurilateral), capaz

decriar, regular ou extinguir relagdes patrimoniais.

Neste particular, constitui um negdcio juridico por exceléncia, tratando-se de um
negocio juridico bilateral ou plurilateral com o escopo de obter a criacdo, modificacdo ou

extingdo de direitos e deveres com contetdo patrimonial.

Como todo negdcio juridico, para que se aperfeicoe, o contrato exige: agente capaz; objeto

licito, possivel, determinado ou determinavel; forma prescrita ou ndo defesa em lei (art. 104 do CC).

Maria Helena Diniz, a partir do art. 104 do CC, entende que a validade do contrato est3

condicionada a presenca de requisitos subjetivos, objetivos e formais, a saber:

Requisitos subjetivos:

a) A existéncia de duas ou mais pessoas, ja que o contrato é negdcio juridico bilateral

ou plurilateral;

b) Capacidade genérica das partes contratantes para praticar os atos da vida civil, sob

penade nulidade ou anulabilidade do negdcio juridico;

c) Aptiddo especifica para contratar (legitimidade), pois a ordem juridica impde certas
limitagdes a liberdade de celebrar determinados contratos (Ex.: o art. 497 do CC veda,

sob penade nulidade, acompra e venda entre tutor e tutelado);

d) Consentimento das partes contratantes, visto que o contrato é originario do acordo

de duas ou mais vontades isentas de vicios.
Requisitos objetivos:

a) Licitude do objeto contratado, que ndo pode ser contrario a lei, a moral, aos
principios da ordem publica e aos bons costumes. Ex.: um negdcio juridico em que se

ajuste o pagamento a matador de aluguel para eliminar alguém éilicito e invalido;

b) Possibilidade fisica ou juridica do objeto: Se o negdcio tiver objeto fisica ou
materialmente impossivel, de modo que o agente jamais possa vencer o obstdculo a
sua realizacdo, se tem a exoneragdo do devedor e a invalidade do contrato, pois aquele

que se obriga a executar coisainsuscetivel de realizacdo a nada se obrigou.

Todavia, é preciso esclarecer que a impossibilidade material deve existir no instante da
constituigdo do contrato, porque, se aparecer em momento ulterior, serd hipotese de

inexecugdo com ou sem perdas e danos, conforme ocorra ou ndo a culpa do devedor;
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c) Determinagdo do seu objeto, pois este deve ser certo ou, pelo menos, determinavel;

d) Economicidade de seu objeto, que devera versar sobre interesse economicamente

aprecidvel, capaz de se converter, direta ou indiretamente, em dinheiro.
Requisitos formais:

- Dizem respeito a forma do contrato. A regra é a liberdade da forma, celebrando-se o
contrato pelo livre consentimento das partes contratantes, pois apenas

excepcionalmente a lei requer obediéncia aos requisitos de forma.

As profundas altera¢des estruturais e funcionais pelas quais vem passando o instituto,
impulsionaram alguns juristas a criagdo de um conceito contemporaneo, citando, por todos, o

de Paulo Nalin, segundo o qual o contrato constitui:

“a relagdo juridica subjetiva, nucleada na solidariedade constitucional, destinada a
producdo de efeitos juridicos existenciais e patrimoniais, ndo sé entre os titulares

subjetivos darelagdo, como também perante terceiros”.
Assim, o autor enfatiza trés aspectos importantes do conceito contemporaneo:

i) o contrato estd amparado em valores constitucionais, sobretudo na solidariedade social;

ii) o contrato pode envolver conteldo existencial, relativo a direitos da personalidade,

como por exemplo, a exploracdo daimagem de um atleta profissional;

iii) o contrato pode gerar efeitos perante terceiros, o que, segundo o autor, configuraa

eficacia externa dafuncgdo social dos contratos.

1.1.2. FORMAGCAO DO CONTRATO

Por vezes, na formacdo do contrato, percebe-se a imposi¢ao de clausulas pela lei ou
pelo Estado, o que nos leva ao caminho sem volta da intervencdo estatal nos contratos ou

dirigismo contratual, notadamente nos casos de abuso contratual, tdo comuns.

Como exemplo dessa ingeréncia estatal ou legal, pode-se citar o Cédigo de Defesa do
Consumidor e mesmo o Cddigo Civil de 2002, que igualmente determina a nulidade absoluta de clausulas

tidas como abusivas. Afinal, na pratica, predominam os contratos de adesdo, ou contratos standard.

Bem por isso, que o principio da autonomia privada pode ser conceituado como um
regramento bdasico, de ordem particular, porém, influenciado por normas de ordem publica,
pelo qual naformacao do contrato, além da vontade das partes, entram em cena outros fatores:

psicoldgicos, politicos, econémicos e sociais.
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Mostra-se oportuno observar, presente esse contexto, que a Lei 13.874/2019 (Lei da
Liberdade Econdmica), almejou valorizar a liberdade contratual, desde que isso ndo contrarie

normas cogentes ou de ordem publica.

Neste particular, merece destaque o seu art. 39, inc. VIII, que prevé, como outro direito
de concretizacdo da liberdade econ6mica, “ter a garantia de que os negdcios juridicos
empresariais paritarios serdo objeto de livre estipulacdo das partes pactuantes, de forma a
aplicar todas as regras de direito empresarial apenas de maneira subsididria ao avencado,

exceto normas de ordem publica”.

A Lei da Liberdade EconOmica passou a expressar o principio da intervencdo minima do
Estado nas relagdes contratuais, o que segundo o Professor Flavio Tartuce é uma negacao
guase total da evolugdo da autonomia da vontade para a autonomia privada. De acordo com
o0 novo paragrafo Unico do art. 421 do Cddigo Civil, “nas relacGes contratuais privadas,
prevalecerao o principio da intervengao minima e a excepcionalidade da revisao contratual”.
A excepcionalidade de revisdao contratual também consta do novo art. 421-A, inc. lll, da

codificacdo privada, de forma repetitiva.

Segundo o referido mestre, o principio da intervencdao minima é desconhecido pelos
civilistas, no ambito contratual sendo mais um argumento retdrico e ideolégico do que um
principio contratual com efetividade. Na verdade, a ideia de que a intervencdo do Estado ndo
constitui regra, mas excecao, ja poderia ser retirada da prépria autonomia privada ou da forga

obrigatdria da convengao.
De toda sorte, os abusos contratuais sdo comuns no Brasil e, em casos tais, é cogente a
intervencado estatal, por meio do Poder Judicidrio ou da jurisdicao privada da arbitragem.
N3do sem razdo, pode-se concluir que as novas redacdes do Codigo Civil, inseridas pela
Leida Liberdade EconOmica, nada altera a realidade contratual brasileira em tais previsoes.

Pois bem; de um modo geral, a doutrina elenca quatro fases existentes na formacao do

vinculo contratual:

i) fase de negociagGes preliminares ou de puntuacdo;
ii) fase de proposta, policitagdo ou oblagao;
iii) fase de contrato preliminar; e

iv) fase de contrato definitivo, de conclusdo do contrato ou de aceitagdo.

1.1.2.1. Fase de negociagdes preliminares ou de puntuagdo

Consiste nas conversacGes prévias, sondagens e estudos sobre os interesses de cada
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contratante, tendo em vista o contrato futuro, sem que haja qualquer vinculagao juridica entre

os participantes.

Esta fase ndo encontra previsdao no Codigo Civil, sendo anterior a formalizacdo da
proposta, razdo pela qual também pode ser denominada como fase de proposta nao
formalizada. A principio, ndo ha vinculacdo entre as partes, diferentemente do que ocorre com

a proposta ou policitacado.

Emboraainda ndo exista obrigacdo contratual, ha o dever de boa-fé, podendo ensejar a
responsabilidade civilem razao da viola¢ao a legitima expectativa das partes. A doutrina diverge

guanto a natureza juridica desta responsabilidade, se contratual ou extracontratual.

Trata-se de responsabilidade aquiliana ou extracontratual, que exige a demonstracao
de culpa, ja que a recusa de contratar na fase de negocia¢des constitui exercicio regular de

direito e ndo configura, porsiso, qualquer descumprimento apto a gerar responsabilidade.

Por outro lado, caso se verifique que apenas um dos participantes criou no outro a
expectativa de que o negdcio seria celebrado, ocasionando despesas, a ndo contratacdo com
terceiros ou a alteracdo de planos, para depois, desistir de forma arbitraria e injustificada,
ocasionando prejuizos a outra parte, teria de indenizar os danos com fundamento na

responsabilidade civil aquiliana.

E possivel a responsabilizagdo contratual nessa fase do negécio juridico pela aplicagdo
do principio da boa-fé objetiva, que é inerente a eticidade, um dos baluartes da atual
codificacao privada. Na doutrinaitaliana, prevalece entendimento no sentido de que se trata de

responsabilidade civil contratual.
1.1.2.2. Fase de oferta, proposta, policitacao ou oblagdo

Pode-se dizer que proposta é uma declaracdo recepticia (enderecada) de vontade,
dirigida por uma pessoa a outra (com quem pretende celebrar um contrato), por for¢a da qual a
primeira manifesta sua intencdo de se considerar vinculada, se a outra parte aceitar. Em sintese,
é a declaracdo dirigida a outrem, visando com ele contratar, de modo que basta o seu

consentimento para concluir o acordo.

Sdo partes da proposta:

- Policitante, proponente ou solicitante: Diz-se daquele que formula a proposta,

estandoaelavinculado, emregra.

- Policitado, oblato ou solicitado: Trata-se daquele que recebe a proposta e, se a
acatar, torna-se aceitante, o que gera o aperfeicopamento do contrato (cheque ou
encontro de vontades). E facultado ao oblato formular contraproposta, situacdo em

que a contraproposta o vinculard, invertendo-se os papéis.
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Embora ndo constem de forma expressa no Cédigo Civil, a doutrina aponta as seguintes

caracteristicas da proposta:

a) Euma declaracéo unilateral de vontade, por parte do proponente;

b) Reveste-se de forca vinculante em relagdo a quem a formula, se o contrario ndo

resultar dostermos dela, da natureza do negécio ou das circunstancias do caso;
c) Eum negdcio juridico recepticio;
d) Deve constar todos os elementos essenciais do negdcio juridico proposto;

e) E elemento inicial do contrato, devendo ser, por isso, séria, completa, precisa e

inequivoca.

Conforme estatui o art. 429 do CC, a oferta vincula o proponente (principio da
vincula¢ao ou da obrigatoriedade), que fica obrigado a celebrar o contrato caso haja aceitacao
daoutra parte, sob pena de, ndo o fazendo, responder por perdas e danos de acordo com o caso
concreto. Todavia, hd hipdteses em que a proposta deixa de ser obrigatdria (art. 428 do CC),

distinguindo entre a oferta dirigida a pessoa presente daquela dirigida a pessoa ausente.

Deixa de ser obrigatdria a proposta dirigida a pessoa presente quando, feita sem prazo,
ndo for imediatamente aceita. Havendo prazo para resposta, o policitante s se desvincula de

sua oferta apds o transcurso desse prazo, sem aceitacao.

Em se tratando de pessoa ausente, a oferta deixa de ser obrigatéria:

a) se, formulada sem prazo, houver decorrido tempo suficiente para chegar a

aceitagdo ao conhecimento do proponente;

b) se, havendo concessdo de prazo para a resposta, este se esgotar sem que a

aceitacdo seja expedida;

c) se, antes da proposta, ou simultaneamente a ela, chegar ao conhecimento da outra

parte aretratacdo do proponente.

Necessario se torna compreender a distincdo entre “pessoa presente” e “pessoa
ausente”. Presentes sdao as pessoas que mantém contato direto e simultdneo uma com outra, a
exemplo daquelas que tratam do negdcio pessoalmente, ou que utilizam meio de transmissao
imediata da vontade (como o telefone, por exemplo). Ao contrario, ausentes sdao aquelas
pessoas que ndo mantém contato direto e imediato entre si, caso daquelas que contratam por

meio de carta ou telegrama (correspondéncia epistolar).

Por fim, cabe distinguir a oferta da proposta, sendo aquela feita publicamente, ao

passo que esta seria direcionada a destinatario determinado.
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1.1.2.3. Fase de contrato preliminar

A fase preliminar, pré-contrato, compromisso ou pactum de contrahendo nao é

obrigatdria aformacdo do contrato, embora regulada pelo CC (arts. 462 a 466).

O contrato preliminar, salvo quanto a forma, deve conter os mesmos requisitos essenciais

do contrato a ser celebrado. De acordo com Maria Helena Diniz, o contrato preliminar pode ser:

a) Unilateral, se ambos os interessados anuiram para a sua realizagdo, porém sé
gerara deveres para um deles. Trata-se de contrato de op¢ao, onde se convenciona
que um dos interessados tera preferéncia para a realizagdo do contrato, caso resolva
celebra-lo. Como contrato unilateral gerard obrigacoes a uma das partes, ao passo que
a outra terd a liberdade de efetuar ou ndo o contrato conforme suas conveniéncias.
Como se vé, a opgao é um contrato preliminar, visando a um contrahere futuro, com a
Unica diferenca de ser unilateral. Podera ser feito como contrato autbnomo ou
pactuado como cldusula de outro contrato, ao se conceder, por exemplo, ao locatario,
no contrato de locagdo, o direito de tornar efetiva a aquisicdo do imdvel dentro de

determinado prazo.

b) Bilateral, se criar obrigacGes para ambos os interessados, ficando desde logo
programado o contrato definitivo. Cada um terd direito de exigir do outro o

cumprimento contratual, sob pena de suportar as consequéncias decorrentes.

O contrato preliminar (pactum de contrahendo) liberto do requisito formal, tem
validade, gerando para o inadimplente o dever de indenizar, desde que, assentado no registro
competente, contenha todos os requisitos do definitivo e seja irretratdvel. A forma do contrato

preliminar, portanto, ndo precisard ser amesma do contrato definitivo.
1.1.2.4. Fase de contrato definitivo, de conclusao do contrato ou de aceitagdo

A ultima fase do contrato é a fase de formacdo do contrato definitivo, quando ocorre o
choque ou encontro de vontades originario da liberdade contratual ou autonomia privada. A
partir de entdo, o contrato estara aperfeicoado, gerando todas as suas consequéncias. Assim

como nas demais fases, a boa-fé objetivatambém devera ser aqui observada.

Nesta fase, o oblato manifesta sua vontade concordante com a proposta que lhe fora
apresentada. Caso a aceitacdo ocorra fora do prazo, com adicGes, restricdes ou modificacdes,

importara em nova proposta (contraproposta).
1.1.3. PRINCiPIOS CONTRATUAIS

De acordo com Robert Alexy, principios sdo mandamentos de otimiza¢do, que
determinam que algo seja cumprido na maior medida possivel dentro das possibilidades

juridicas e faticas existentes, admitindo varios graus de concretizacao.

10
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O sistema juridico patrio reconhece for¢ca normativa aos principios, considerando-os
espécie de norma juridica ao lado das regras. Assim, os principios funcionam como ditames
superiores, fundantes e simultaneamente informadores do conjunto de regras do Direito Positivo.

Pairam, pois, sobre toda a legislacao, dando-lhe significado legitimador e validade juridica.

O Cddigo Civil de 2002 é um Cddigo de Principios, tanto que hoje falamos em um direito
civil-constitucional, com uma releitura do direito civil mediante os valores e principios

constitucionais.

A propdsito, a teoria geral dos contratos em consonancia com o direito civil tem sido
objeto de transformacdes emanadas de auténtica releitura, fulcrando-se no prisma do direito

civil constitucional.

Nota-se sucessivas mudancas de paradigmas que refletem diretamente no contetdo
da teoria contratual. Cabe perquirir os efeitos resultantes da intitulada socializacdo dos
institutos juridicos no espectro contratual. A funcionalizacdo dos direitos encontradica no texto
constitucional irradia profusamente no campo juridico-contratual, ressaltando a funcao social

como cldusula geral.

Nessa toada, ao lado dos principios constitucionais e dos principios gerais do direito,

importa conhecer os principios norteadores das relagées contratuais.
1.1.3.1. Principio da autonomia da vontade, da autonomia privada ou do consensualismo

O contrato é espécie de negdcio juridico que depende fundamentalmente da vontade
das partes, sendo fruto da autonomia privada e da livre iniciativa. Mesmo em algumas
modalidades de contrato nas quais uma das partes tem reduzida a sua margem de negociacao

(ex.: contrato de adesdo), ainda assim, a liberdade de contratar ou ndo permanece.

A autonomia da vontade e o consensualismo permanecem como base da noc¢do de
contrato, embora limitados e condicionados por normas de ordem publica em beneficio do
bem-estar comum, o que a doutrina costuma denominar de dirigismo contratual,
diferentemente do que se deu no inicio das relacdes contratuais, quando era menor a

intervencao do Estado e maioroindividualismo liberal.

Distingue-se a autonomia privada em duas vertentes: a liberdade de contratar e a
liberdade contratual. No ambito da liberdade de contratar estd a plena liberdade para a
celebracdo de pactos e avencas com determinadas pessoas, sendo o direito a contratacdo
inerente a propria concepcao de pessoa humana, um direito existencial da personalidade
advindo do principio da liberdade (liberdade de contratar). Em outro plano, a autonomia da
pessoa pode estar relacionada com o conteldo do negdcio juridico, ponto em que residem

limitacBes ainda maiores a liberdade humana (liberdade contratual). Dessa dupla liberdade da

11
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pessoa, sujeito contratual, é que decorre a autonomia privada, que constitui a liberdade que a

pessoa tem pararegular os proprios interesses.

Em outro plano, parte da doutrina adota a expressdo autonomia privada em
substituicdo a autonomia da vontade. Isto porque, a bem da verdade, a autonomia ndo é da

vontade, mas da pessoa humana.

1.1.3.2. Principio da for¢a obrigatoria do contrato ou da obrigatoriedade (pacta sunt

servanda)

Coroldrio da autonomia da vontade, preconiza que “o contrato faz lei entre as partes”,
constrangendo os contratantes ao cumprimento do contelido completo do negécio juridico.

O principio da forca obrigatdria como regra maxima tinha previsdao ja no direito
romano, segundo o qual deveria prevalecer o pacta sunt servanda, ou seja, a forca obrigatodria
do estipulado no pacto. Embora ainda vigente no nosso ordenamento juridico, em razdo da
prevaléncia dos contratos de adesdo, cujo conteldo é preestabelecido, o referido principio ja

ndo mais se coloca como regra geral como outrora concebido.

Atualmente, o principio em questao esta mitigado ou relativizado, sobretudo pelos

principios sociais da fungdo social do contrato e da boa-fé objetiva.
1.1.3.3. Principio darelatividade subjetiva dos efeitos do contrato

Por sua prépria natureza, em regra, os contratos s6 geram efeitos entre as partes
contratantes, razao por que se pode afirmar que a sua oponibilidade ndo é absoluta ou erga

omnes, mas tdo somente, relativa.

Assim como os demais principios classicos do Direito Civil, o principio da relatividade
subjetiva dos efeitos dos contratos ndo deve ser tomado de forma absoluta, comportando
mitigacdes em razdo dos chamados “principios sociais dos contratos”, que reinem os principios

dafuncgao social do contrato, da equivaléncia material e da boa-fé objetiva.

Além disso, a doutrina elenca algumas exceg¢des ao principio, entre as quais, destacam-se:

i) a estipulagdo em favor de terceiro;
ii) a promessa de fato de terceiro;
iii) o contrato com pessoa a declarar; e

iv) atutela externa do crédito ou eficacia externa da fungdo social do contrato.

1.1.3.4. Principio dafung¢do social do contrato

Cuida-se de um principio de ordem publica (art. 2.035, paragrafo Unico, do Cédigo
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Civil), pelo qual o contrato deve ser, necessariamente, interpretado e visualizado de acordo com

o contexto da sociedade.

Em face da personalizacao e constitucionalizagao do Direito Civil, pode-se afirmar que a

realfuncdo do contrato ndo é a segurancajuridica, mas sim atender aos interesses da pessoa humana.

A propdsito, trazemos a lume a nova redagao do art. 421 do CC/02, alterado pela Lei
daliberdade Econdmica (Lei13.874/2019):

“Art.421. Aliberdade contratual serd exercida nos limites da fungdo social do contrato.
(Redagdo dada pelalein213.874,de 2019)

Paragrafo uUnico. Nas relagGes contratuais privadas, prevalecerdo o principio da
intervengdo minima e a excepcionalidade da revisao contratual. (Incluido pela Lei n?
13.874,de 2019)”

Com origem na Medida Provisérian. 881, 30 de abril de 2019, foi sancionada no ultimo
dia 20 de setembro a Lei n. 13.874/2019, denominada como “Lei da Liberdade Econémica”.
Dentre outras medidas, a novel legislacdo modificou o art. 421 do Cddigo Civil, consagrador do

principio dafungao social dos contratos.

Acerca do principio retrorreferido, Miguel Reale, afianca que “o imperativo da fungéo
social do contrato estatui é que este ndo pode ser transformado em um instrumento para
atividades abusivas, causando dano a outra parte ou a terceiros". Cita, ainda, a vedagao do
abuso de direito, constante do art. 187 da codificacdo, e que também traz como norma a

finalidade social dos institutos privados como parametro para a configuragdo doilicito.

Nesse sentido, vale os escdlios do professor Flavio Tartuce:

“(...) A proposta de Emenda n. 199, apresentada pelo Senador Jean Paul Prates no
Congresso Nacional, seguiu a minha sugestdo a respeito do caput do comando, nos
seguintes termos de justificativas: “com apoio no texto intitulado 'A MP 881/19
(liberdade econdmica) e as alteragdes do Coédigo Civil. Primeira parte', escrito por um
dos mais respeitados civilistas brasileiros — o Professor Flavio Tartuce —, sugerimos a
emenda em pauta”. A proposta acabou por ser adotada na tramitac¢do legislativa na
linha do que sempre sustentei doutrinariamente e com base nas licdes de Antonio
Junqueira de Azevedo, Alvaro Villaca Azevedo e Giselda Maria Fernandes Novaes
Hironaka. Sendo assim, por bem, o texto do art. 421 do Cédigo Civil foi finalmente
corrigido, para que tenha o real sentido, de que a liberdade contratual, a autonomia

privada, é que é limitada pela fungdo social do contrato (...)"".

T https://flaviotartuce.jusbrasil.com.br/artigos/703994479/a-medida-provisoria-881-2019-e-as-alteracoes-do-codigo-civil-
primeira-parte-desconsideracao-da-personalidade-juridica-e-funcao-social-do-contrato

13

@ otendimento@®meqe.com.br f /cursomeqe @cursomege © 99.98262-2200



A\

mege

Na realidade contratual brasileira, nao se pode negar a importancia da fungdo social
do contrato, que ao lado da boa-fé objetiva mitiga — ndo elimina — a autonomia privada e a
forga obrigatdria, mormente em casos de desequilibrios e abusividades praticados por um dos

contratantes perante o outro.

Ora, a fungdo social do contrato possui tanto uma eficacia interna (entre as partes),
quanto uma eficacia externa (para além das partes). H4, assim, uma eficacia interna entre as
partes contratantes (Enunciado n. 360 da IV Jornada de Direito Civil), como também uma
eficacia externa, para além das partes contratantes, possibilitando que o contrato gere efeitos

perante terceiros (Enunciado n. 21 dalJornada de Direito Civil).
A eficaciainterna dafuncdo social possui os seguintes aspectos:

a) Protec¢ao dos vulneraveis, pois o contrato ndo cumpre sua funcdo social de forma
adequada quando uma parte vulneravel é explorada no ambito de um contrato, sob pena de

existirem consequéncias socialmente indesejadas.

b) Preservacao do equilibrio contratual, pois o contrato excessivamente oneroso para
uma das partes ndo é socialmente desejado, por acarretar uma lesdao desproporcional ao

patriménio de uma das partes e, possivelmente, um ganho excessivo para a outra.

O equilibrio contratual deve existir desde o inicio do contrato, sob pena de se tornar
anuldvel pelos institutos da lesdo ou estado de necessidade (art. 156 e 157 do CC/02). Da mesma
forma, deve preservar este equilibrio durante a execucdo contratual, sob pena de se submeter a

uma revisdo contratual ou, em ultimo caso, a uma resolu¢do contratual (art. 478 do CC/02).

c) Protecao da dignidade humana e dos direitos da personalidade, pois trata-se de
pilar central do nosso ordenamento juridico (fundamento da republica — art. 12, 11, da CF/88)
gue deve ser observado e respeitado no ambito das relagdes privadas, sob pena de se tornarem

socialmenteindesejadas se uma das partes tiver sua dignidade violada.

d) Preservagao dos contratos, tendo em vista o reconhecimento deste instrumento de
transito juridico no ambito da sociedade como um dos motores do progresso social e da
regulacao da vida em sociedade. Desta forma, reconhecida esta importancia do contrato, é
socialmente desejavel que ele seja mantido sempre que possivel (ex.: subsisténcia do negdcio
juridico dissimulado — art. 167 do CC/02; possibilidade de confirmacdo do negdcio anulavel
pelas partes — art. 172; manutencdo do contrato anuldvel por lesdo quando oferecido

suplemento—art. 157, §22,do CC/02 e outros).

e) A nulidade de clausulas abusivas ou antissociais: trata-se de cldusulas pactuadas
em desconformidade com a funcdo social dos contratos, que deve ser um norte para o exercicio
da liberdade de contratar (art. 421 do CC/02). Um nitido exemplo é a nulidade de clausula que

limita ainternacdo de paciente, no ambito de contrato de plano de sadde (simula 302 do STJ).
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Por suavez, sdo aspectos da eficacia externa da func¢ado social dos contratos:

a) A protecdo de direitos difusos e coletivos: os contratos devem observar seus efeitos
externos sobre os direitos difusos e coletivos. Um exemplo classico é a necessidade de
observancia das normas ambientais, de modo que o contrato ndo seja um instrumento violador

do meio ambiente ecologicamente equilibrado (bem difuso).

b) Tutela externa do crédito: Trata da necessidade de protecdo de terceiros afetados
pelos efeitos externos do contrato e a necessidade de protecdo do contrato da atuacdo dolosa de

terceiros paraimpedir sua continuidade (ex.: art. 608 do CC/02 —aliciador de prestador de servico).

Em relacdo ao novo paragrafo tnico do art. 421, coadunamos com o entendimento de
Flavio Tartuce, no sentido de que desde o texto original da Medida Provisdria, ele traz outra

obviedade, ao prever o carater excepcional darevisdo contratual dos contratos civis.

Naverdade, o Cédigo Civil de 2002 adotou uma teoria de dificil aplicagdo pratica—ateoriada
imprevisdo para uns, teoria da onerosidade excessiva, para outros —, com elementos insuperaveis

paraque arevisdo seja efetivada, notadamente o elemento daimprevisibilidade (arts. 317 e 478).

No mais, essa revisdao também é dificultada por requisitos adicionais que constam do
art. 330, §§ 22 e 39, do CPC/2015, quais sejam a determinacdo da parte controversa e
incontroversa da obrigacdo — com a necessidade de eventual apresentac¢do de cdlculo contabil
desses valores — e o depdsito da parte incontroversa; sob pena de inépcia da peticdo inicial. Por
isso, afirmar que a revisdao de um contrato civil ndo é a regra significa dizer algo que ja era da

nossa realidade juridica.

Por fim, faz-se necessario analisar o conteudo do art. 421-A do Cddigo Civil,
igualmente inserido pela Lei da Liberdade Econ6mica, originaria da MP 881. Na ultima norma,
os seus conteudos estavam colocados nos arts. 480-A e 480-B, fora de contexto, pois o art. 480

trata de revisdo de contratos unilaterais.

“Art. 421-A. Os contratos civis e empresariais presumem-se paritarios e simétricos até
a presenca de elementos concretos que justifiquem o afastamento dessa presuncgao,
ressalvados os regimes juridicos previstos em leis especiais, garantido também que:
(Incluido pelaLein®13.874,de 2019)

| - as partes negociantes poderdo estabelecer parametros objetivos para a
interpretagdo das cldausulas negociais e de seus pressupostos de revisdo ou de
resolugdo; (Incluido pela Lein2 13.874, de 2019)

Il - a alocagdo de riscos definida pelas partes deve ser respeitada e observada; e
(Incluido pelaLein213.874,de 2019)

Il - arevisdo contratual somente ocorrerd de maneira excepcional e limitada. (Incluido
pelaLein?13.874,de 2019)).”
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Reconhecendo a necessidade de uma menor intervencdo nos contratos paritarios no
atual sistema juridico (civis ou empresariais), voltando-se a esséncia do art. 421-A, o acenado
caput consagra uma presuncao relativa ou iuris tantum de paridade e de simetria econ6mica

nessas figuras. Contudo, evidenciado que o contrato é de adesdo, afasta-se essa presuncao.

Com o brilhantismo que lhe é préprio, o retrorreferido doutrinador—afianca:

“(...) a Lei da Liberdade Econ6mica procurou valorizar a autonomia privada e resolver
antigos problemas técnicos que existiam no Cddigo Civil, o que é louvavel. Todavia,
nao se pode dizer que a autonomia privada, a forga obrigatdria do contrato e a tal
intervencdo minima passaram a ser principios contratuais inafastaveis e absolutos.
Por 6bvio que devem eles ser ponderados e mitigados frente a outros regramentos,
caso das sempre citadas funcdo social do contrato e boa-fé objetiva. Com isso, busca-
se o eventual equilibrio contratual perdido e a vedagdo dos abusos e excessos

negociais, tdo comuns em nosso Pais”.

1.1.3.5. Principio da equivaléncia material

Desenvolvido por Paulo Luiz Netto L6bo, o principio em questdo busca realizar e
preservar o equilibrio real de direitos e deveres no contrato, antes, durante e apds sua execucao,
para harmonizacdo dos interesses. Esse principio preserva a equac¢do e o justo equilibrio
contratual, seja para manter a proporcionalidade inicial dos direitos e obrigac¢des, seja para
corrigir os desequilibrios supervenientes, pouco importando que as mudancas de

circunstancias pudessem ser previsiveis.

O queinteressa ndo é mais a exigéncia cega de cumprimento do contrato, da forma como foi
assinado ou celebrado, mas se sua execugdo ndo acarreta vantagem excessiva para uma das partes e
desvantagem excessiva para outra, aferivel objetivamente, segundo as regras da experiéncia
ordinaria. O principio classico pacta sunt servanda passou a ser entendido no sentido de que o

contrato obriga as partes contratantes nos limites do equilibrio dos direitos e deveres entre elas.

Para parte da doutrina, o principio da equivaléncia material seria um subprincipio da

funcdo social do contrato.
1.1.3.6. Principio da boa-fé objetiva

Trata-se de uma exigéncia de conduta leal dos contratantes, estando relacionada com
os deveres anexos ou laterais de conduta, que sdo insitos a qualquer negécio juridico, ndo

havendo porisso mesmo, a necessidade de previsdo noinstrumento negocial.

Entre os deveres anexos, destacamos o dever de cuidado e de informacao em relagdo a
outra parte; o dever de respeito e de agir de acordo com a confianga depositada; o dever de

lealdade e probidade; o dever de colaboracdo e cooperacao; e o de agir com honestidade.
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A quebra dos acenados deveres anexos gera o que vem se denominando de violagao
positiva do contrato, expressdo também conhecida como “cumprimento defeituoso” ou

“cumprimento imperfeito”.

Além da relacdo desses deveres anexos, decorrentes de construcdo doutrinaria, o

Cddigo Civilde 2002, nos apresenta trés funcbes importantes da boa-fé objetiva, quais sejam:

Adoutrinaelenca as seguintes funcdes da boa-fé objetiva:

- Fungao interpretativa e de colmatagao: A boa-fé objetiva deve ser um referencial
hermenéutico ao aplicador do direito, na forma do que dispde o art. 113 do CC (“Os
negdcios juridicos devem ser interpretados conforme a boa-fé e os usos do lugar de

suacelebragdo”).

OBSERVACAO

A Lei 13.874/19 de 20 de setembro de 2019 (Lei da Liberdade Econdmica), modificou o art.

113 do CC, tendo este recebido dois paragrafos:

“Art. 113. Os negdcios juridicos devem ser interpretados conforme a boa-fé e os usos do lugar

de suacelebragao.

§ 12 A interpretacdo do negdcio juridico deve lhe atribuir o sentido que: (Incluido pela Lei n2
13.874,de 2019)

| - for confirmado pelo comportamento das partes posterior a celebragdo do negdcio; (Incluido
pelalein?13.874,de 2019)

Il - corresponder aos usos, costumes e praticas do mercado relativas ao tipo de negécio;
(Incluido pelaLein©13.874,de 2019)

Il - corresponder a boa-fé; (Incluido pela Lein213.874,de 2019)

IV - for mais benéfico a parte que ndo redigiu o dispositivo, se identificavel; e (Incluido pela Lei
n213.874,de 2019)

V - corresponder a qual seria a razodvel negociacao das partes sobre a questdo discutida,
inferida das demais disposicdes do negdcio e da racionalidade econ6mica das partes,
consideradas as informacgdes disponiveis no momento de sua celebragdo. (Incluido pela Lei n2
13.874,de 2019)

§ 29 As partes poderdo livremente pactuar regras de interpretacao, de preenchimento de
lacunas e de integracdo dos negdcios juridicos diversas daquelas previstas em lei. (Incluido
pelalein?13.874,de 2019)
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Registramos, por oportuno, no que atine ao inciso IV, a ampliacdo de tutela dos
aderentes negociais e contratuais, aqueles para quem o conteldo do negdcio juridico é
imposto. E que qualquer cldusula passa a ser interpretada contra aquele que redigiu o seu
contetddo, mdxima hd muito tempo reconhecida pelo Direito (interpretatio contra
proferentem). Alarga-se, portanto, o sentido do art. 423 do Cédigo Civil, segundo o qual a
interpretacdo favoravel ao aderente se daria apenas em havendo clausulas ambiguas ou

contraditérias®.

Por sua vez, no derradeiro inciso, valoriza-se a negociacdo prévia das partes,
especialmente a troca de informacdes e de mensagens pré-negociais entre elas. Essas
negociagdes devem ser confrontadas com as demais clausulas do negdcio pactuado, bem como
com a racionalidade econémica das partes. A expressao destacada € mais uma cldusula geral a

ser preenchida pelo aplicador do Direito.

0 § 29, por sua vez, se aproxima do art. 421-A, inc. |, do CC, sendo necessario o devido
controle dessas regras de interpretacdao ou preenchimento de lacunas pelos julgadores em

geral, para que abusos ndo sejam cometidos.

- Fungao criadora de deveres juridicos anexos ou de proteg¢ao: O principio da boa-fé
estabelece, ainda, deveres invisiveis, embora existentes, os chamados deveres anexos
ou de protecdo, dos quais se pode destacar o dever de lealdade e confianga reciprocos,
o dever de assisténcia, o dever de informacdo, o dever de sigilo ou confidencialidade,

entre outros.

- Fungdo delimitadora do exercicio de direitos subjetivos: Com isso, busca-se
restringir o exercicio de direitos subjetivos, a fim de que sejam exercidos em
observancia a dignidade da pessoa humana, razdo pela qual, o direito brasileiro ndo
admite cldusulas leoninas ou abusivas, ainda que pactuadas entre as partes, ante a

limitagdo do exercicio de direitos subjetivos imposta pela boa-fé objetiva.

A boa-fé objetiva é fonte de deveres para os contratantes e deve ser observada em

todas asfases do contrato (antes, durante e depois).
1.1.3.6.1. Desdobramentos da boa-fé objetiva

A boa-fé objetiva possui desdobramentos, também considerados como conceitos
parcelares da boa-fé objetiva, a saber: supressio, surrectio, tu quoque, exceptio doli, venire
contra factum proprium no potest. Ha ainda o duty to mitigate the loss, que encontra amparo
no Enunciado 169 CJF/STJ.

Supressio - E a perda de um direito pelo n3o exercicio no tempo. Dessa forma, significa

2http://www.flaviotartuce.adv.br/artigos
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a supressdo, por renuncia tacita, de um direito ou de uma posicdo juridica, pelo seu nao

exercicio com o passar dos tempos.

Surrectio - E a aquisicio de um direito que ndo estava previsto em decorréncia da
efetividade social, dos costumes e dos atos das partes. Dessa forma, significa a aquisicdo de um

direito ou de uma posicao juridica, pelo seu exercicio com o passar dos tempos.

Tu quoque - E a ideia de que n3o se faz para o outro aquilo que n3o se deseja para si.
Assim, um contratante que violou uma norma juridica ndo poderd, sem caracteriza¢cdo do abuso

dedireito, aproveitar-se dessa situacdao anteriormente criada pelo desrespeito.

O tu quoque é um tipo especifico de proibicdo de comportamento contraditério na
medida em que, em face da incoeréncia dos critérios valorativos, a confianca de uma das partes
éviolada. Isto é, a parte adota um comportamento distinto daquele outro adotado em hipdtese

objetivamente assemelhada.

Exceptio Doli - Trata-se da defesa do réu contra a¢cdes dolosas, contrarias a boa-fé. Aqui
a boa-fé objetiva é utilizada como defesa, tendo uma importante fungdo reativa. E um exemplo

desse conceito a exceptio non adimplenti contractus (art. 476 do CC).

Venire Contra Factum Proprium - E a vedacdo ao comportamento contraditério,
devendo ser mantida a confianca e o dever de lealdade, decorrentes da boa-fé objetiva.

Segundo a doutrina existem quatro requisitos para aplicacdo desse conceito:

i) um fato préprio, uma condutainicial;
ii) alegitima confianga de outrem na conservagao do sentido objetivo dessa conduta;
iii) um comportamento contraditério com este sentido objetivo; e

iv) um dano ou um potencial de dano decorrente da contradigdo.

Duty to Mitigate the Loss - E o dever de mitigar a prépria perda. Assim, ocorre a culpa

delitual quando aquele que sofre o dano ndo busca diminuir seus prejuizos (STJ - Resp.758.518).

A inobservancia da boa-fé objetiva gera a violacdo positiva do contrato, que é uma

espécie deinadimplemento que independe de culpa.

Outro conceito parcelar relativo a boa-fé objetiva que comeca a ser debatido no Brasil é a
“Nachfrist” (extensao de prazo), de origem alem3, e tratada pelo art. 47 da mesma Convencao
de Viena sobre Compra e Venda (CISG). Cuida-se da concessao de um prazo adicional ou periodo
de caréncia pelo comprador para que o vendedor cumpra a obrigacado, o que tem o intuito de
conservar a avenca. Diante da relacdo com a manutencdo da autonomia privada, ndo se pode

negar que o conceito também tem amparo nafunc¢do social do contrato.
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1.1.4. CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS

A) Quanto as Obrigacoes (direitos e deveres envolvidos):

- Unilateral - Gera obrigacGes para apenas uma das partes. Ex.: doac¢do pura, muituo e

comodato.

- Bilateral (Sinalagmatico) - Gera obrigacdes para ambas as partes. Sinalagma é a
reciprocidade de direitos e deveres entre as partes. Ex.: compra e venda. Alguns
doutrinadores afirmam que os contratos unilaterais que preveem uma pequena
obrigagdo no momento de execugdo sdo chamados de bilaterais imperfeitos (ex.: doagdo

modal). Entretanto, paraa maioria dos doutrinadores estes contratos serdo bilaterais.

- Plurilateral - Envolve varias pessoas, trazendo direitos e deveres para todos os

envolvidos, namesma proporgdo. Ex.: seguro de vida em grupo, consorcio.

B) Quanto a Onerosidade (sacrificio patrimonial):

- Gratuito (Benéfico) - Nesse contrato apenas uma das partes sofre uma

desvantagem, sendo a outra a Unica beneficiada. Ex.: doagdo pura.

- Oneroso - Nesse contrato, ambas as partes sofrem uma desvantagem e um 20

determinado beneficio. Ex.: compra e venda.

C) Quanto a Autonomia Privada:
- Paritario - E aquele contrato amplamente discutido pelas partes, ou seja, ambas as
partes participam da formagdo do instrumento contratual.

- De adesdo - E aquele que ndo permite alteracdo substancial pela parte que adere.
Ressalta-se que nem todo contrato de consumo é de adesdo e nem todo contrato de

adesdo é de consumo.

D) Quanto a Matéria:

- Civil - Celebrado entre pessoas naturais ou juridicas.
- Comercial - Contrato em que uma das partes pratica atividade comercial.

- Consumo - Quando existir relagdo de consumo (regulado pelo CDC).
E) Quanto a sua Normatizagdo Expressa:

- Tipico - E aquele que possui normatizacdo expressa. Dessa forma, possui uma

previsdo legal minima, ou seja, um estatuto legal suficiente. Ex.: Compra e Venda.

- Atipico (Inominado) - E aquele que n3o possui normatizacdo expressa. Ex.: Contrato

de hospedagem, garagem etc.
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Parte da doutrina entende que os contratos inominados ndo sao sindbnimos de atipicos.
Para estes, os contratos inominados e nominados se referem a previsdo ou ndo do nome da
figura negocial em lei. Ja os termos tipicos e atipicos de referem a existéncia de um tratamento

legal minimo.

F) Quanto ao Risco:

- Comutativo - E aquele contrato em que as prestacdes s3o certas e conhecidas.

- Aleatério - E aquele que tem alea, ou seja, em que uma das partes assume risco

(prestacdoincerta) sobre a prestacdo. Este pode ser dos seguintes tipos:

a) Emptio Spei (venda da esperanga) - E aquele em que se assume risco de existéncia
da coisa, ou seja, se ajusta um determinado precgo, que sera devido integralmente,
mesmo que a coisa nado exista no futuro, desde que nao haja dolo ou culpa da outra
parte (art. 458 do CC).

b) Emptio Rei Speratae (venda de coisa esperada) - E aquele que se assume o risco da
quantidade da coisa, mas sua existéncia é essencial. Assim, a parte terd direito atodo o
preco, desde que de sua parte ndo tenha concorrido com culpa, ainda que a coisa

venha a existirem quantidade inferior a esperada (art. 459, paragrafo Unico do CC).

c) Venda de coisa existente, mas sujeita a risco - No contrato aleatério relativo a coisa 21
existente sujeita arisco de se perder, deteriorar ou sofrer depreciagdo, o alienante tera
direito a todo o preco, mesmo que a coisa ja existisse, de todo, ou em parte, no dia do

contrato, e desde que ignore o sinistro (art. 460 do CC).

G) Quanto ao Consenso (momento de aperfeicoamento):

- Consensual - E o que se perfaz com o simples consentimento. Ex.: Compra e Venda.

- Real - E aquele que se aperfeicoa somente com a entrega da coisa. S30 estes o
comodato, depdsito, mutuo, contrato estimatério e constituicdo de renda. Nesse
caso, antes da entrega da coisa se tem apenas uma promessa de contratar e ndo um

contrato perfeito e acabado.

H) Quanto a Forma:

- Formal - E aquele que exige qualquer tipo de formalidade, caso da forma escrita. Ex.:

Fianga.

- Informal - N3o existe qualquer formalidade, constituindo regra geral pelo sistema
brasileiro, pelo que consta do art. 107 do CC, que consagra o principio da liberdade das

formas. Ex.: Prestacdo de Servico.
- Solene - Eaquele que exige solenidade, ou seja, escritura publica.

- N&o Solene - E aquele que dispensa escritura publica. Em regra, o contrato é ndo solene.
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1) Quanto a Acessoriedade (independéncia contratual):

- Principal (independente) - E aquele que existe por si s6, ndo havendo qualquer

relacdo de dependénciaem relagdo ao outro pacto. Ex.: locacdo de imédvel urbano.

- Acessoério - E 0 que pressupde a existéncia do principal, ou seja, é aquele cuja

validade depende de um outro negdcio, o contrato principal. Ex.: fianca locaticia.
J) Quanto a Execu¢do (momento de cumprimento):

- Execugdo Instantdnea - E aquele em que as obrigacdes sdo cumpridas

imediatamente. Ex.: compra e venda a vista.

- Execugdo Futura - E aquele em que as obriga¢des sdo cumpridas no decurso do

tempo, podendo ser:
a) Diferida (retardada) - Neste caso a obrigagdo é cumprida no futuro de uma Unica vez.

b) Continuada (trato sucessivo) - Neste caso a obrigacdo é cumprida no futuro de

forma gradativa, ou seja, parceladamente. Ex.: locagao e financiamentos.
L) Quanto a Pessoalidade:

- Contratos Pessoais (intuitu personae) - Sdo aqueles em que a pessoa do contratante
é elemento determinante de sua conclusdo. Tal contrato ndo pode ser transmitido por

ato inter vivos ou mortis causa, ou seja, pelo falecimento da parte. (ex.: fianga).

- Contratos Impessoais - E aquele em que a pessoa do contratante ndo é

juridicamente relevante para a conclusdo do negdcio. Ex.: compra e venda.
M) Quanto a Finalidade do Negdcio (definitividade do negdcio juridico):

- Contrato Preliminar (pré-contrato, pactum de contrahendo) - E aquele contrato que
tende a celebragdo de outro futuro. Ex.: compromisso de compra e venda. Ver arts.
462 e 466 do CC.

- Contrato Definitivo - Ndo tem qualquer dependéncia futura, no aspecto temporal.

Conceitos de Contratos Padronizados por Orlando Gomes:

- Contrato de Ades3o - E aquele em que ha um monopdlio da atividade pela parte que cria e

elabora o contrato.

- Contrato por Ades3o - E aquele em que ndo ha monopdlio da atividade pela parte que cria e

elabora o contrato.
- Contrato Normativo - E aquele que tem o contetdoimposto pela lei. Ex.: contrato de trabalho.

- Contrato Tipo/Formulario - E aquele comercializado em papelarias.

22

@ otendimento@®meqe.com.br f /cursomeqe @cursomege © 99.98262-2200



A\

mege

1.1.5. ViCIOS REDIBITORIOS

Pode-se conceituar os vicios redibitdrios como sendo defeitos ocultos que tornam a coisa
impropria para o uso a que se destina ou lhe diminuem o valor e que tenha sido adquirida por

contrato comutativo ou doacdo onerosa. Se o vicio for aparente, ndo se trata de vicio redibitério.

N3o se deve confundir o vicio do negdcio juridico com o vicio redibitério, pois o
primeiro recai sobre vontade e, o segundo, sobre a coisa. Além disso, os vicios do negdcio
juridico afetam o plano da validade, ja os vicios redibitdrios afetam o plano da eficacia. De igual
forma, na entrega de coisa diversa da pactuada ocorre inadimplemento e ndo vicio redibitdrio

oudonegdciojuridico.

Saorequisitos para o reconhecimento do vicio redibitério:

i) a coisa adquirida através de contrato comutativo (inclusive doa¢des onerosas);
ii) vicio oculto;

iii) vicio grave que impossibilite o uso ou diminua o valor da coisa;

iv) que o adquirente ndo saiba do defeito; e

V) que o defeito exista no momento da aquisigao.

Atualmente, é possivel se alegar a existéncia de vicio redibitério do bem adquirido em

hasta publica.

Constatado ovicio, o adquirente podera se valer das seguintes agdes edilicias:

a) Acdo redibitdria: para rejeitar a coisa, redibindo o contrato;

b) Acdo estimatdria ou quanti minoris: para reclamar o abatimento no preco.

Ha entre as acbes uma relacao de alternatividade, ou seja, o adquirente somente podera
promover uma OU outra, visto que comportam pedidos excludentes entre si. A acdo devera ser
intentada no prazo de 30 dias, se bem movel, ou 1 ano, se imédvel, considerando-se, como regra, o

prazoinicial como o da entrega efetiva (tradicdo) da coisa, ressalvadas as excec¢des legais.

Parte da doutrina afirma que, nos casos de vicios ocultos, o adquirente tera contrasio
prazo de 30 dias para moveis e 1 ano para iméveis, desde que os vicios surjam nos prazos de 180

dias paramoveis e 1 ano paraimoveis.

Majoritariamente, a doutrina entende que os prazos para propositura das ac¢des
edilicias sdo decadenciais, e ndo prescricionais, por se tratar de acdes que tém por conteldo,

nitidamente, o exercicio de direitos potestativos.

As partes podem ainda estabelecer garantia contratual (facultativa), que ndo afasta a
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garantia legal, mas suspende o seu prazo. Logo, a garantia contratual é causa de suspensao da
garantialegal.

Por fim, ressalva-se que, os vicios decorrentes de relagdes de consumos devem
observar regramento préprio, previsto no CDC.

1.1.6.EVICCAO

Consiste na perda da posse ou da propriedade de um bem, adquirido onerosamente,
em virtude de uma decisdo judicial ou apreensdo administrativa (STJ) que o atribui a outrem,
mesmo se adquirida em hasta publica, podendo ser parcial, quando hd perda de parte do bem,

ou total, quando a evicgao recai sobre aintegralidade do bem.

Saosujeitos daevicgao:

- Alienante - E aquele que transferiu a coisa viciada, de forma onerosa.
- Adquirente (evicto ou evencido) - E aquele que perde a coisa por forca de decisdo judicial.

- Terceiro (evictor ou evencente) - E aquele que recebe a coisa por forca de decisdo judicial.

Assim, caso o adquirente venha a perder a coisa adquirida para o terceiro (evictor), que
prova o seu legitimo e anterior direito a propriedade da coisa, podera voltar-se contra o
alienante, para haver deste a justa compensacdo pelo prejuizo sofrido. Para tanto, sdo
necessarios os seguintes requisitos:

i) aquisicdo de um bem;
ii) perda da posse ouda propriedade; e

iii) prolagdo de sentenca judicial ou execugdo de ato administrativo.

E possivel que as partes prevejam clausula reforgando, diminuindo ou excluindo a
garantia da evic¢do. Entretanto, mesmo que haja previsao da exclusdo da evic¢do o alienante
somente se exonera totalmente se ele cientificou o adquirente dos riscos inerentes a evicgao e o

adquirente assumiu esses riscos.

Assim, para que haja a exclusao da eviccao deve haver previsao contratual da
exclusao, ciéncia dos riscos e a assungao desses riscos expressamente pelo adquirente. Se nao
houver a ciéncia dos riscos ou a assungdo dos riscos o alienante, apesar da cladusula de exclusdo
da responsabilidade, ndo se exonera da evic¢do, porém, nesses casos, so ha responsabilidade
pelo valor da coisa (exclui-se perdas e danos e benfeitorias).

Denomina-se cldusula non praestaenda evictione a clausula que se pactua pela ndo

responsabilidade da evic¢do, ndo sendo esta cabivel em contrato de adesdo. Ndao obstante a
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cldusula que exclui a garantia contra a evicgao, se esta se der, tem direito o evicto a receber o prego

gue pagou pela coisa evicta, se ndo soube do risco da evic¢do, ou, deleinformado, ndo o assumiu.

Por fim, cabe destacar que ndo corre prescricdo enquanto pendente aacao de evicgao.
1.1.7. REVISAO DOS CONTRATOS

A matéria de revisdao contratual por fato superveniente dos contratos civis pode ser
retiradadosarts.317e478 do CC:

“Art. 317. Quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier despropor¢do manifesta
entre o valor da prestacdo devida e o do momento de sua execuc¢do, podera o juiz
corrigi-lo, a pedido da parte, de modo que assegure, quanto possivel, o valor real da

prestacdo.”

“Art. 478. Nos contratos de execugdo continuada ou diferida, se a prestacao de uma
das partes se tornar excessivamente onerosa, com extrema vantagem para a outra,
em virtude de acontecimentos extraordinarios e imprevisiveis, podera o devedor
pedir aresolucdo do contrato. Os efeitos da sentenga que a decretar retroagirdo a data

dacitagdo.”

Nesse aspecto, o Enunciado n. 176 do CJF/STJ, da lll Jornada de Direito Civil, no
sentido de que “em atengdo ao principio da conservagao dos negdcios juridicos, o art. 478 do
Cddigo Civil de 2002 deverd conduzir, sempre que possivel, a revisao judicial dos contratos e ndo

III

aresolugdo contratua

Requisitos pararevisao:

- O contrato deve ser, em regra, bilateral ou sinalagmatico.
- O contrato deve ser oneroso.

- O negodcio deve ter a forma comutativa, tendo as partes envolvidas ciéncia quanto

as prestagoes.
- O contrato deve ser de execugdo diferida ou de trato sucessivo.

- Exige-se um motivo imprevisivel (art. 317) ou acontecimentos imprevisiveis e

extraordindrios (art. 478).

- Para que a revisao judicial por fato imprevisto seja possivel, deve estar presente a

onerosidade excessiva.

Sobre a exigéncia de que o contrato seja comutativo, a doutrina moderna tem
entendido que mesmo nos contratos aleatérios é possivel a revisdo contratual por onerosidade
excessiva, nas hipdteses em que o agravamento da prestacao decorrer de um fato alheio ao

risco assumido pelo contratante.
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Neste sentido, foi aprovado o Enunciado 440 da V jornada de direito civil: “E possivel a
revisdo ou resolucdo por excessiva onerosidade com contratos aleatdrios, desde que o evento

superveniente, extraordindrio e imprevisivel ndo se relacione a dlea assumida no contrato”.

E importante destacar que os requisitos para a revisdo contratual por onerosidade

excessiva é objeto de discussao doutrinaria que ensejaram o surgimento de duas grandes teorias:

a) Teoria da Imprevisdo: Exige que a causa da onerosidade excessiva seja um fato
superveniente e imprevisivel. Foca na causa da onerosidade excessiva. Se o fato era

previsivel, ndo ha espaco para revisdo contratual.

b) Teoria da Onerosidade Excessiva: Esta teoria foca no resultado dos fatos
supervenientes, exigindo que esta onerosidade excessiva seja um resultado

imprevisivel, ainda que decorra de uma causa previsivel.

Parte da doutrina entende que o Cdédigo Civil de 2002 adotou, pela sua literalidade, a

teoria de imprevisao, pois exige que a onerosidade excessiva seja decorrente de

“acontecimentos extraordindrios e imprevisiveis”, conforme o caput do art. 478.

A questao ndo é pacifica, pois outra parte da doutrina critica a adogao desta teoria, pois
“em termos econdmicos, na sociedade pds-moderna globalizada, nada é imprevisto, tudo se
tornou previsivel. llustrando, ndo seriam imprevisiveis o aumento do ddlar, o desemprego ou a
escala inflacionaria (...) Em suma, o apego a tal andlise torna praticamente impossivel a revisao
de um contrato civil” (TARTUCE, 2018).

Por esta razao, foiaprovado o Enunciado n. 17 daljornada de direito civil:

“ainterpretacdo da expressao 'motivos imprevisiveis', constante do art. 317 do Cddigo
Civil, deve abarcar tanto causas de despropor¢dao ndo previsiveis como também causas

previsiveis, mas de resultados imprevisiveis” (grifei).
No mesmo sentido existe o Enunciado n. 175 do CJF/STJ, que afirma:

“A mencgao a imprevisibilidade e a extraordinariedade, insertas no art. 478 do Cédigo
Civil, deve ser interpretada nao somente em rela¢ao ao fato que gere o desequilibrio, mas

também em relacdo as consequéncias que ele produz”.

Por fim, existe uma terceira teoria adotada pelo Cédigo de Defesa do Consumidor,
que é a teoria da base objetiva do negdcio juridico, que exige tao somente a onerosidade
excessiva para que haja arevisao contratual, independente de decorrer de fatos previsiveis ou

de tal efeito ser previsivel.

A teoria parte da ideia de que todo negécio firmado tem uma base objetiva de
prestacdes reciprocas que deve ser mantida durante toda sua execucdo. A quebra desta base
enseja a revisdo contratual, por si s, conforme estabelece o art. 62, V, do Cédigo de Defesa do

Consumidor.
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1.1.8. EXTINGAO DO CONTRATO

A extin¢cdo do contrato deve ser a ultima ratio, o Ultimo caminho a ser percorrido,
somente se esgotados todos os meios possiveis de revisdao (principio da conservagdo
contratual).

A extingdo de um contrato pode se dar de diferentes formas, sendo desejavel que esta
se dé de forma natural, isto &, pelo seu cumprimento e realizacdo de seu conteddo, o que nem

sempre é possivel. Assim, a doutrina elenca as seguintes formas de extin¢do do contrato:

- Extingdo normal;
- Extingdo por fatos anteriores a celebracgdo;
- Extingdo por fatos posteriores a celebragdo; e

- Extingdo por morte.

1.1.8.1. Extingdo normal

E aquela desejada pelas partes. Dessa forma, em regra, se d4 por meio do adimplemento
da obrigacdo. Entretanto, também haverd extincdo normal findo o prazo previsto para o negécio,

ouseja, noseutermofinal, desde que todas as obriga¢des pactuadas sejam cumpridas.

Extinto o contrato de forma natural, ndo ha que se falar em obrigaces dele
decorrentes, em regra. Entretanto, ndo se pode esquecer que a boa-fé objetiva deve estar
presente mesmo apds a conclusdo do contrato, sendo possivel a responsabilidade civil pds-

contratual.
1.1.8.2. Extingao por fatos anteriores a celebragao

Decorre de fatos que atingem a formacado do contrato (plano de validade) ou a prépria

autonomiadavontade, podendo se daremrazado de:

i)invalidade contratual;
ii) clausula resolutiva expressa; ou

iii) cldusula de arrependimento.

Invalidade Contratual: Diz respeito as hipdéteses em que o contrato sera nulo ou

anulavel. Em ambos os casos o contrato sera extinto (Ex.: coacado, erro, dolo, incapacidade).

Clausula Resolutiva Expressa: E a cladusula que contém condicdo resolutiva,
subordinando o contrato a um evento futuro e incerto. Justamente porque essa previsao consta

da origem do contrato é que ha a extingdo por fato anterior ou contemporaneo a celebracdo. A
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cldusula resolutiva expressa opera de pleno direito (automaticamente); a tacita depende de
interpelacdo judicial. Dessa forma, a condicdo resolutiva expressa dependera apenas da
propositura de acao declaratéria, produzindo a decisdo efeitos ex tunc, ou seja, retroagindo a

data dacelebra¢do do negdcio.

Clausula de Arrependimento: E o arrependimento previsto expressamente no
contrato. Nesta hipdtese, os contraentes estipulam que o negdcio serd extinto, mediante
declaracdo unilateral de vontade, se qualquer um deles se arrepender. Assim, é assegurado um

direito potestativo a extincdo para a parte contratual.
1.1.8.3. Exting¢ao por fatos posteriores a celebragdo

Quando se verifica a hipdtese de extingdo do contrato por fatos posteriores a
celebracao, tendo uma das partes sofrido prejuizo, fala-se em rescisdao contratual. Assim, a

rescisao é género possuindo as seguintes espécies: a resolugdo e aresilicao.
1.1.8.3.1.Resolugdo

Consiste na extin¢do do contrato fundada no descumprimento do pactuado, podendo

ocorrer nas hipdteses de:

i)inadimplemento voluntdrio;
ii) inadimplemento involuntario;
iii) resolucdo por onerosidade excessiva; e

iv) cldusula resolutiva tacita.

Resolugdo por inadimplemento voluntario: E aquela que ocorre por culpa ou dolo do
devedor, podendo ocorrer tanto nas obrigacdes de dar, como nas de fazer e ndo fazer. Sendo

culposa, sujeitara a parte inadimplente ao ressarcimento pelas perdas e danos sofridos.

A parte lesada peloinadimplemento podera pedir a resolucdo do contrato. Mas, se ndo
preferir a resolucdo, podera exigir da outra parte o cumprimento do contrato, de forma forgada,

cabendo, em qualquer uma das hipdteses, indenizacao por perdas e danos.

Resolugdo por inadimplemento involuntario: E o descumprimento que ocorre por
fato alheio a vontade dos contratantes, ou seja, trata-se das hipdteses em que ocorre a
impossibilidade de cumprimento da obrigacdo em decorréncia de caso fortuito (evento
totalmente imprevisivel) ou de forca maior (evento imprevisivel, mas inevitavel). Como
consequéncia, a outra parte contratual ndo podera pleitear perdas e danos, sendo tudo o que
foi pago devolvido e retornando a obrigacdo a situacdo primitiva (resolucdo sem perdas e

danos).
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Por fim, registre-se que ha hipdteses em que a parte respondera por perdas e danos
mesmo havendo caso fortuito ou forca maior, como exemplo, se houver expressa previsao

contratual (cldusula de assungdo convencional).

Resolugdo por onerosidade excessiva: Podera ocorrer a resolucdo do negdcio em
decorréncia de um evento extraordinario e imprevisivel que dificulte extremamente o
adimplemento do contrato, gerando extingcdo do negdcio de execucdo diferida ou continuada
(trato sucessivo). Os efeitos da sentenca que determinar a resolu¢do por onerosidade excessiva
retroagirdo a data da citacdo do processo em que se pleiteia a extin¢do (efeitos ex tunc). Trata-se
de medida extrema, somente possivel em casos de situacdo insustentdvel para uma das partes,
decorrente de evento totalmente imprevisivel e extraordinario, tendo em vista a valorizacdo da

conservacao contratual.

Resolugao em decorréncia de clausula resolutiva tacita: Decorre da lei e gera a
resolucdo do contrato em decorréncia de evento futuro e incerto, geralmente relacionado ao
inadimplemento (condic¢do), necessitando de interpelacdo judicial para gerar efeitos juridicos.

Sao exemplos a exceptio non adimpleti contractus e a exceptio non rite adimpleti contractus.

- Exceptio non adimpleti contractus (art. 476 do CC): Nos contratos bilaterais
(sinalagmaticos), nenhum dos contratantes, antes de cumprida a sua obrigacdo, pode
exigir o implemento do outro. Havendo o descumprimento bilateral, ou seja, de
ambas as partes, o contrato reputar-se-a extinto. A exce¢do do contrato ndo cumprido
ndo pode ser alegada se houver clausula Solve et Repete, que determina que o
pagamento ocorre anteriormente a cobranga da contraprestagdo. Entretanto, o

contrato de adesdo e o de consumo ndo aceitam essa clausula (art. 424 do CC);

- Exceptio non rite adimpleti contractus: Refere-se a excegdo do contrato parcialmente
cumprido. Assim, se, depois de concluido (celebrado) o contrato, sobrevier a uma das
partes contratantes diminuicdo em seu patrimonio capaz de comprometer ou tornar
duvidosa a prestagdo pela qual se obrigou, pode a outra recusar-se a prestagao que lhe
incumbe, até que aquela satisfaga a que |he compete ou dé garantia bastante de
satisfazé-la (art. 477 do CC). Esta clausula estd em consonadncia com a quebra antecipada

do contrato ou o inadimplemento antecipado (“antecipated breach of contract”).

1.1.8.3.2. Resilicao

E a extingdo contratual por iniciativa de uma ou de ambas as partes. Nessa hipétese, os
efeitos ndo se operaram retroativamente, sendo, portanto, ex nunc. Em regra, a resilicao é
bilateral (distrato), embora se possa falar, em casos permitidos expressa ou implicitamente pela

lei, em uma manifestagdo unilateral de vontade extintiva do contrato.

Resili¢do bilateral (distrato): E efetivada mediante a celebragdo de um novo negécio

juridico em que ambas as partes querem, de comum acordo, po6r fim ao anterior que firmaram.
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O distrato submete-se a mesma forma exigida para o contrato, conforme previsto em lei (art.
472 do CC). Assim, se o contrato foi celebrado por escritura publica, o distrato também o devera

ser, sob penade nulidade, ressalvada a quitacdo, que serd valida qualquer que seja a sua forma.

Resilicdo unilateral: Na resilicdo unilateral ha o exercicio de um direito potestativo,
aquele que se contrapde a um estado de sujeicdo. Assim, a dissolugdo do contrato se dara pela
simples declaracdo de vontade de uma das partes, desde que a lei, de forma expressa ou

implicita, assim autorize (Ex.: renuncia, revogac¢ao, denuncia vazia).
1.1.8.4. Extingao por morte de um dos contratantes

Para algumas categorias negociais a morte de um dos contratantes pode gerar o fim do
pacto. Isso somente ocorre nos casos em que a parte contratual assume uma obrigacao
personalissima, sendo denominada cessa¢ao contratual, conforme expressao de Orlando Gomes.

Emtais casos, o contrato se extingue de pleno direito, situagao que ocorre, por exemplo, nafianca.
1.1.9. DAS PRINCIPAIS ESPECIES DE CONTRATO

O Cddigo Civil disciplina, dos arts. 481 a 853, vinte contratos em particular, sobre os
guais faremos breves consideracdes, tomando por base a obra de Guilherme Couto de Castro,
sendo necessdria a leitura dos artigos concernentes ao tema a fim de que se adquira maior

conhecimento sobre cada uma das espécies de contrato.
1.1.9.1. DACOMPRAE VENDA

E 0 ajuste pelo qual uma das partes se obriga a transferir o dominio de certa coisa, e a
outra a lhe pagar o preco em dinheiro (art. 481 do CC). O direito brasileiro adotou a concepgdo
germanica, de tradicdo romana, e nega a eficdcia real ao contrato de compra e venda (seus
efeitos sdo obrigacionais). Ou seja, o contrato, por si s6, ndo transmite a propriedade do bem
vendido; apenas gera a obrigacdo de transferi-la. A transmissao da propriedade ocorre com o
registro do titulo, quando o bem é imével, ou com a tradigao, quando o bem é movel (arts.
1.226e1.227 do CC).

Os elementos essenciais deste contrato sdo: coisa, preco e consentimento. O objeto
pode ser mével ou imdvel, presente ou futuro, material ou ndo (a venda de direito é chamada de

cessdoonerosa).

Cuida-se de contrato bilateral, e em regra consensual (pois se aperfeicoa com o acerto
das vontades, sem exigir forma solene, salvo estritos casos, como o de compra de imdveis
abarcados pelo art. 108 do CC). O comum é que seja comutativo, mas hd vezes em que se

apresenta aleatdrio (dando ensejo as formas apelidadas de emptio spei e emptio rei speratae).
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Sdo muitos os preceitos legais em torno do preco e, entre outras regras: (i) é nulo o
contrato quando se deixa ao arbitrio exclusivo de uma das partes a fixacdo do preco (art. 489 do
CC). Afinal, essa clausula seria arbitraria (ou, em linguagem técnica, puramente potestativa).
Mas é possivel que a fixacdo fique a cargo de terceiro, ou a taxa de mercado ou bolsa (arts. 485 e
486 do CC); (ii) salvo cldusula em contrario, as despesas de escritura e registro ficam a cargo do
comprador, e a cargo do vendedor as da entrega (art. 490 do CC); e (iii) ndo sendo a venda a

crédito, o vendedor ndo é obrigado a entregar a coisa antes de receber o preco (art. 491 do CC).

O contrato de compra e venda admite a insercdo de variadas clausulas, de
conformidade com o interesse dos envolvidos. Assim, o numero de prestagdes, a venda a
crédito, e aspectos da entrega do objeto comprado ficam ao sabor da autonomia privada. Mas
algumas clausulas especiais sdo submetidas a uma disciplina particular. Destacam-se os pactos

adjetos a compraevenda, e classicamente listados sdo:

i) retrovenda (clausula que permite ao vendedor de imével recompra-lo, no prazo que
pode ser de até trés anos, pagando o mesmo preco e reembolsando algumas despesas

doadquirente—cf. arts. 505 e ss.);

ii) a venda a contento (é a submetida a condigdo suspensiva de ser a coisa do agrado

do comprador);

Obs: A diferencga basica primordial entre a venda a contento e sujeita a prova é que no
primeiro caso o comprador ndo conhece ainda o bem que ira adquirir, havendo uma
aprovacdo inicial. Na venda sujeita a prova, a coisa ja é conhecida. No ultimo caso, o
comprador somente necessita da prova de que o bem a ser adquirido é aquele que ele
jaconhece, tendo as qualidades asseguradas pelo vendedor e sendo idoneo para o fim

aquesedestina.
iii) a preempgdo ou preferéncia (clausula que confere ao vendedor a preferéncia para

arecomprado bemalienado, caso o adquirente resolva revendé-lo—cf. arts. 513 e ss);

iv) avenda comreserva de dominio, reguladanosarts. 521 ess.

1.1.9.1.1. Compromisso de compra evenda

Cuida-se de contrato preliminar, sendo um negdcio que tende a celebracdo de outro no
futuro. Existe uma conexao entre os direitos reais e o contrato preliminar quando se estuda o
compromisso de compra e venda de imével como categoria juridica. E que duas sdo as figuras
juridicas possiveis, o que depende do registro ou ndo do instrumento negocial na matricula de
registroimobilidrio.

No compromisso de compra e venda de imével nao registrado na matricula do
imovel, ha um contrato preliminar com efeitos obrigacionais inter partes, gerando obrigacdo de
fazer o contrato definitivo.
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Caso ndo seja celebrado o contrato definitivo, o compromissario podera ingressar com
acao de obrigacao de fazer, fixando o juiz um prazo razoavel para que a outra parte celebre o
contrato definitivo (art. 463 do CC); findo o prazo para que a outra parte celebre o contrato
definitivo, podera o juiz suprir a vontade da parte inadimplente, conferindo carater definitivo ao
contrato preliminar (art. 464 do CC).

Caso o contrato e o seu objetivo ndo interessarem mais ao compromissario comprador,
poderd ele requerer a conversao da obrigacdao de fazer em perdas e danos (art. 465 do CC).

Em sendo o compromisso de compra e venda de imével registrado na matricula do
imovel, teremos um direito real de aquisicao a favor do comprador (art. 1.225, VII, do CC). Ele
possui efeitos reais erga omnes, gerando uma obrigacdo de dar a coisa.

Assim, ndo sendo a coisa entregue, caberd acao de adjudicacdo compulséria por parte
do compromissario comprador, em face do promitente vendedor ou de terceiro.

Em regra, os compromissos de compra e venda registrados sdo utilizados nas vendas
financiadas a longo prazo. De outro lado, os compromissos ndo registrados sdo encontrados nas
compras avista ou com curto prazo de pagamento.

1.1.9.1.2. Compra e vendaimobiliaria

Trata-se de contrato formal, ja que, em regra, a alienacdo de direitos reais sobre iméveis

de valor superior a trinta salarios minimos depende de escritura publica (art. 108 do CC).
Ainda quando ndo seja exigida a escritura publica (por exemplo, nas vendas dentro do

Sistema Financeiro de Habitacdo), sdo necessarios o contrato escrito e o seu registro, pois o
direito real do adquirente se constitui com o registro do titulo no Cartério de Iméveis (art. 1.227
do CC). De outro lado, quem é casado, salvo excecdes ligadas ao regime de bens, apenas pode

dispordeimdvel com a autorizacdo do conjuge (art. 1.647, |, do CC).

Outro formalismo diz respeito a apresentacdo de certiddes, requisito para lavrar a
escritura de venda. A apresentacdo de algumas certidGes é determinada por leis federais, estaduais e

por normatizacao da Corregedoria de Justica, em seu oficio de fiscalizar as atividades notariais.

Ainda quanto a venda imobilidria, hd vezes nas quais as dimensdes do imdvel
comprado nao correspondem as indicadas no titulo. O tema é tratado no art. 500 do CC e, para

tanto, distinguem-se avenda ad corpus e avenda ad mensuram.

Na venda ad mensuram, o preco é dado por medida de extensdo ou titulo que
determina de modo vinculativo a area alienada e, em ambos os casos, havendo decréscimo em
relacdo as dimensdes indicadas, o comprador tera o direito de exigir o complemento da area;
ndo sendo isso possivel, podera reclamar a resolucdo do contrato ou abatimento proporcional
ao preco. No caso de acréscimo de drea, ignorado pelo vendedor, é ele quem fara jus a

devolucdo do excesso pelo espaco ou ao acréscimo do preco.
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Porém, as vezes a venda é de darea certa e conhecida, em que as dimensdes foram
meramente enunciativas (venda ad corpus). O CC estabelece que, na venda ad corpus, ndo ha

direito decorrente da diferenca da drea, que era meramente enunciativa.

Embora esses problemas sejam mais comuns em terras rurais, também podem ocorrer

com imoveis urbanos.
1.1.9.1.3.Lein213.786/18

O Congresso Nacional regulamentou de forma bastante extensa a rescisao de contrato
de compra e venda de imdveis adquiridos “na planta”, através da Lei 13.786/18. A nova lei deve
ser lida com vagar, pois pretende preencher diversas lacunas legislativas que vinham sendo
preenchidas pela jurisprudéncia, como a legalidade da “clausula de tolerancia” e o percentual
de retencdo em caso de resolucdo por culpa do comprador. E uma lei para ser lida com muito

cuidado, pois certamente serd objeto de diversas questdes.

A referida lei nasce para preencher uma lacuna juridica, qual seja, a resolugdo do
contrato por inadimplemento do adquirente de unidade imobilidria em incorporacao

imobiliaria e em parcelamento de solo urbano.

Na lacuna da lei, a jurisprudéncia apresentava entendimentos dissonantes sobre a
matéria. Agora, porém, o assunto vem regulado através dos dispositivos da nova lei, conferindo

maior seguranca juridica aos contratos de compra e venda de imdveis adquiridos “na planta”.

A nova lei alterou duas outras leis ja existentes: a Lei 4.591/64 e a Lei 6.766/79, que

passam a conter a seguinte redagdo:

- Na Lei n2 4.591/64 foram feitos os seguintes acréscimos: Artigos: 35-A; 43-A e 67-A

(reputamosimportante a leitura).

- Na Lei n2 6.766/79 foram feitas as seguintes altera¢des: Artigos: 26-A; 32-A 34 e 35

(reputamosimportante a leitura).

1.1.9.2. DATROCA OU PERMUTA

E aquele em que as partes se obrigam a dar uma coisa por outra, que n3o seja dinheiro
(Clévis Bevilaqua). E um contrato tipico, bilateral, oneroso, comutativo, consensual e translativo

da propriedade.

Entendendo que a formalidade esta na realizagdo por escritura publica, o contrato de
permuta sera informal quando se tratar de permuta de bens mdveis ou iméveis de valor inferior
ou igual a 30 salarios-minimos (art. 108 do CC). Sera formal, feito por escritura publica, quando
forde bemimdvel de valor superior a 30 salarios-minimos. Ressalta-se que em todos os casos de
permuta de bens imdveis é necessaria forma escrita. Ja nos casos de permuta de bens mdveis

nao hatal necessidade.
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Qualquer bem que pode ser objeto da compra e venda pode ser objeto datroca. Ndo se
admite troca que envolva bem e dinheiro (é compra e venda). O uso de dinheiro so é permitido
no contrato de permuta para o complemento de valores. Nesse caso serd necessario averiguar

em que proporc¢ao ingressou a quantiaem dinheiro.

E consensual na doutrina que esse valor ndo pode superar metade do valor do bem
para que nao se descaracterize a permuta. Ndo se admite troca que envolve um bem e uma

prestacao de servico, pois esta Ultima nao é compativel com o contrato de troca.

Aplicam-se a troca as disposicbes referentes a compra e venda, com as seguintes

modifica¢des:

i) salvo disposi¢cdo em contrario, cada um dos contratantes pagara por metade (1/2)

das despesas com o instrumento datroca;

i) é anulavel a troca de valores desiguais entre ascendentes e descendentes, sem

consentimento dos outros descendentes e do conjuge do alienante.
1.1.9.3. DO CONTRATO ESTIMATORIO

E aquele em que alguém recebe de outrem bens méveis, ficando autorizado em nome
proprio a vendé-los a terceiros, com a obrigacdo do pagamento do preco dentro do prazo

ajustado, ou, caso ndo seja de seu desejo a pura e simples restituicdo em favor do consignante.

Trata-se de contrato tipico, bilateral (sinalagmatico), oneroso, real, comutativo e nao
solene. Ressalta-se que ha entendimento que o contrato estimatdrio é unilateral (José

Fernando Simao).

Este contrato tem a utilidade de permitir que um produto novo, ainda desconhecido,
seja colocado no mercado; ou de permitir que alguém sem capital possa comercializar produtos

gue lhe sejam meramente consignados, tendo as seguintes caracteristicas:

i) exige a entrega da coisa (contrato real);

ii) tem por objeto necessariamente bem movel;

iii) acarreta a obrigacdo de restituicdo ou pagamento do prego para o consignatario;
iv) para esse contrato o preco é um elemento essencial; e

v) é um contrato a termo, pois a consignacdo é feita a prazo.

A maioria dos doutrinadores entendem que a obrigacdo assumida nesse contrato é
alternativa diante da transmissdo temporaria da propriedade (STJ). Tanto isso é verdade que,
findo o prazo do contrato, o consignante terd duas opgdes: a) cobrar o preco de estima; ou b)

ingressar com acao de reintegracao de posse parareaver os bens cedidos.

Todavia, ha doutrinadores que defendem que este contrato é facultativo, havendo a

obrigacao do consignatario de pagar o preco de estima e uma faculdade quanto a devolucdo da
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coisa. Esta é a doutrina minoritdria, pois seguindo esse pensamento nao seria possivel aacdo de

reintegracdo de posse que vem sendo aceita pelajurisprudéncia.
1.1.9.4.DADOACAO

Contrato no qual uma pessoa, por liberalidade, transfere bens ou vantagens do seu

patrimonio para o de outra (art. 538 do CC).

Presentes de aniversario, de Natal e de casamento sao exemplos de doagdes. Muitas
vezes, as pessoas nem percebem que se trata de contrato, e o préprio Cédigo Napolebdnico
(Codigo Francés, de 1804) classificou esse ajuste como ato unilateral. Hoje, no entanto, o tema

nem comporta discussdo, sendo certo que se trata de contrato.

N3o se deve pensar que, por forca do art. 538 do CC, a doacdo seja translaticia do
dominio, por si s6. Basta exemplificar com a realizacdo de trés doagdes, tendo como objeto o
mesmo imovel, em favor de trés donatdrios diferentes —todos de boa-fé -, em trés dias diferentes.

Apropriedade doimodvel é adquirida por quem primeiro registrar o titulo (art. 1.227 do CC).

Por isso, o art. 538 assinala que a doacdo transfere bens ou vantagens para o
patrimoénio, e ndo para propriedade do donatario. Em suma, na doacdo a pessoa transfere bens

ouvantagens do seu patrimdnio para o de outra, que os aceita.

Caracteristicas — E unilateral, pois gera obrigacdes apenas para o doador. O donatério,
na doacgao simples, ndo as tem. Em regra, é também gratuito: o donatario ndo sofre 6nus, salvo
na doagao com encargo, e esta sim é espécie onerosa. Em regra, é contrato formal, pois a lei
estipula a forma escrita (art. 541 do CC). Mas o art. 541, paragrafo Unico, admite doagao verbal,
desde que seu objeto seja bem moével de pequeno valor e, de imediato, se lhe siga a entrega. Na

pratica, a maior parte das doacdes é realizada ao albergue de tal norma.

O reconhecimento de que o objeto da doagao é de pequeno valor é feito a partir de seu
cotejo com a situacao econdmica do benfeitor; para ser assim caracterizada, a liberalidade ndo

pode passar de 5% do patrimoénio do doador.

O art. 541, paragrafo Unico, serve também para subsidiar a assertiva de que a mera
promessa de doacdo, como regra, nao é dotada de efeito coercitivo, ja que, a contrario senso, o
Cadigo Civil estabelece que a doacgdo verbal nao é eficaz se ela ndo se seguir incontinenti a
tradicdo do bem. Se a propria doacdo depende, para a sua eficdcia, da entrega imediata do bem,

com mais forte razdo se aplica a promessa.

Aspectos subjetivos — Consoante o art. 542, é vdlida a doagao feita ao nascituro (na
linha, alids, da parte final do art. 22 do CC). O art. 542 serve de amparo analdgico a assertiva que
afirma validas as doacgdes feitas a entidades em formacdo (portanto, ainda em processo de

aquisicdo de personalidade juridica). H3, também, norma mais especifica (o art. 554 do CC), que
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admite doacdo a entidade em via de constituicado, e prevé que ela caducara caso o ente nao

esteja constituido em até dois anos apds a liberalidade.

A possibilidade de alguém dispor de seus bens, doando-os, sofre restricdo quando o
doador tem herdeiros necessarios, isto é, descendentes, ascendentes ou conjuge. O art. 549 do
CC proibe a qualquer pessoa doar mais do que poderia dispor em testamento; vale dizer, o
individuo com herdeiros necessarios nao pode fazer liberalidades que ultrapassem metade de
seu patrimonio liquido. A doacdo que ultrapassa essa cota é chamada de “inoficiosa”, e é nula

nessa porgdo excedente.

Para efeito de afericdo da parte inoficiosa, somam-se todas as doacdes significativas
qgue o doador fez em vida; apenas a por¢do que ultrapassa a cota disponivel é viciada, e ndo a
doacdo toda. Segundo o entendimento prevalente, o prazo para atacar a doacdo inoficiosa é de

dezanos, e é possivel litigar, para cancela-la, ainda em vida do doador.

Adoacdo feita pelo ascendente a descendente, ou ao conjuge legitimario, ndo precisa ser
autorizada pelos demais eventuais herdeiros (presume-se adiantamento de legitima). Jd quando o

ascendente vende bem para um de seus filhos, precisa do consentimento dos demais (art. 496 do CC).

A logica distintiva reside em afirmar que a doacdo representa, em principio,
adiantamento da legitima (art. 544 do CC). O bem doado serd descontado da legitima, isto é, da
futura heranca do donatario. Em suma e em regra, a situacdo sera igualada no momento do

inventario.

Por outro lado, a lei estabelece, com o fito de prestigiar o casamento, a anulabilidade
da doagdo feita pelo conjuge adultero ao seu cumplice (art. 550 do CC). Enquanto viver, apenas
o conjuge ofendido pode obter a anulagao; caso ele falega, seus herdeiros podem fazé-lo (mas
ndo o proprio doador). E a anulacdo sé pode ser obtida se intentada antes de dois anos da

eventual dissolucdo do matriménio (prazo decadencial).

Revogacao—O legislador, em casos de ingratiddao do donatdrio, ou de descumprimento
de encargo, permite a revogacao da doagdo (art. 555). Talvez tivesse sido mais técnico afirmar
gue o ndo cumprimento do encargo induz a possibilidade de resolu¢do do beneplacito e, assim,

deixar como causa da revogabilidade apenas aingratidao.

Mas o Cdodigo submeteu tanto os casos de ingratidao quanto os de descumprimento de
encargo ao sistema que os trata como causas da revogabilidade do beneficio. A ingratiddo que
possibilita revogar o contrato ocorre nas hipdteses taxativamente previstas no art. 557 do CC. O
direito de revogacdo da doacdo estd sujeito ao prazo decadencial de 1 ano (art. 559 do CC), e a
acdo é privativa do doador. Mas na mais grave das ingratidoes, isto é, aquela na qual o donatario
mata o doador, por ldgica, a lei admite que a acdo para reconhecer a revogacdo seja iniciada
pelos herdeiros do doador (art. 561 do CC).
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Espécies — Existem diversos tipos de doagdes, que recebem tratamento legal com

alguma diferenga entre si. As mais comuns sao:

i) doacdo puraesimples;
i) doagdo com encargo, ou modal;
iii) doacdo remuneratoria; e

iv) doag¢do condicional.

A doagado pura, ou doacgao simples, é a liberalidade genuina, a benemeréncia sem
qualquer condicdo ou variacdo, a generosidade em toda a sua expressdo. Ja a doagao com
encargo (também conhecida como modal, ou onerosa) é aquela na qual o doador atribui um

dever para o donatdrio. Encargo, juridicamente, designa o 6nus contraposto a uma liberalidade.

A doagdo com encargo é equiparada a contrato oneroso, e a lei assim a designa no
pardgrafo Unico do art. 441 do CC, para afirmar que a garantia contra os vicios redibitorios esta,
em regra, presente em tais ajustes. Se o encargo nao é cumprido, a doacdo pode ser resolvida (a

leiusa otermo “revogacdo”).

O encargo pode ser:

i) em beneficio da coletividade, isto &, de interesse geral, como a doacdo de uma
biblioteca para uma faculdade, com o encargo de que a consulta ao acervo seja
franqueada a toda a comunidade. Nos encargos em beneficio geral prevé o paragrafo
Unico do art. 553 que o MP podera exigir sua execu¢do, depois da morte do doador, se

este ndo o tiver feito;
ii) em beneficio do préprio doador; e

iii) em beneficio de terceiro.

A doagao remuneratdria é a feita em contemplacdo a uma atividade ou servico do
donatario (hd quem ai inclua as realizadas em razao de um dever moral, ou obrigacao
natural). J4 a doagdo condicional é aquela cuja eficacia é subordinada a evento futuro e
incerto. Ela pode estar sujeita a condicdo suspensiva ou resolutiva. O presente de casamento
entregue antes do enlace, por exemplo, estd sujeito a condicdo de que o matriménio se
realize. Do contrario a devolucdo pode ser exigida (art. 546 do CC). Também é exemplo de
doacdo subordinada a condicdo resolutdria aquela sujeita a cldusula de reversao, prevista no
art. 547 do CC.

As doagdes puramente remuneratdrias, as com encargos e as feitas para determinado

casamento ndo se revogam poringratidao (art. 564 do CC).
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1.1.9.5. DALOCAGAO DE COISAS

Locacdo é o ajuste no qual uma das partes se obriga a ceder a outra o uso e o0 gozo de
bem infungivel, durante certo tempo e mediante retribuicdo. Cuida-se de contrato oneroso e
comutativo. E também bilateral (gera obrigacdes para o locador e locatario), e consensual (ndo

ha requisito formal para a suavalidade, de modo que, v.g. pode ser celebrado verbalmente).

Seus elementos essenciais sao: (i) o consentimento; (ii) a coisa ndo fungivel; (iii) o
prazo; e (iv) o preco. A retribuicdo é quase sempre em dinheiro, mas é admissivel o vinculo
locaticio ainda que a paga ndo seja em papel-moeda. A coisa pode ser mével ou imével,
corpdrea ou incorpdrea, mas ha de ser infungivel. Se recair sobre bem fungivel, o contrato serd

de mutuo, ou, dependendo de seus termos, de compra e venda.

Na medida em que podem ser locados diferentes bens, e alguns suscitam maior
preocupacdo social, o legislador optou por dispares sistemas de regéncia para algumas
modalidades. O Cédigo Civil traz tratamento geral (arts. 565 e ss) e toda a locagdo de bens
moveis se submete a essas regras. Os arrendamentos de imdveis ndo submetidos a regime
locaticio especial também se sujeitam a essa disciplina, e, em esséncia, ela deixa largo espaco

paraaautonomia privada.

As normas locaticias do CC permitem ampla flexibilidade para que os interessados
contratem como melhor |hes pareca. Mas vdarias vezes, por ser o locador empresario
especializado em certo segmento —locagdo de carros, mesas, etc. —e o locatdrio, o consumidor

desse servico, incide também a disciplina do CDC.

De outro lado, uma espécie de locagdo situa-se em campo destacado: a predial urbana,
regida pela Lei 8.245/1991, e em relacdo a qual o CC apenas se aplica subsidiariamente, no que
couber. A Lei 8.245 é também conhecida como Lei do Inquilinato, embora regule gama

abrangente delocacGesimobiliarias.

O primeiro passo para aferir se a loca¢do esta sujeita a Lei 8.245/1991 é ver se o imdvel
estd enquadrado no conceito de prédio urbano. A distingdo entre a espécie urbana e as locacdes
rurais ocorre ndo em razao da localiza¢do topografica do bem, mas sim, nos termos do art. 49, |,

daLei4.504 (Estatuto da Terra), em vista da destinacdo doimdvel.

Em bom verndaculo, serd rustica a locagdo destinada a exploragdo extrativa agricola,
pecuaria ou agroindustrial, e, no outro campo, ainda que, por fins meramente residenciais ou

paratemporada, ou uso ndo residencial diverso dos que especializam o arrendamento rustico.

Aferindo que a hipdtese ndo é de locagao rural, o segundo passo é ver se a préopria Lei
do Inquilinato nao afasta a sua incidéncia a modalidade em questdo. De fato, o seu art. 19,
pardgrafo Unico, afirma inaplicavel a referida lei a algumas situacdes, como as de locacdo de
imdveis da Unido e suas autarquias, as de flats e apart-hoteis e as de vagas autdbnomas de

garagensem estacionamentos.
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Aspecto crucial da Lei 8.245/1991 esta no seu regime de ordem publica, com contrato
grandemente regulamentado (art. 45 do Lei), ao contrario do sistema do Cddigo Civil, que
confere muito maior espaco para a autonomia privada. Embora submissas a normas cogentes, o
STJ tem reiteradamente decidido que as locagdes prediais urbanas nao se sujeitam ao sistema

do Cédigo de Defesa do Consumidor.

Eis outras notas sobre aaplicagdodaLei8.245/1991:

i) em seu corpo ndo traz limite maximo para a cldusula penal, mas, por forga do préprio
art. 413 do CC, a visdo dominante considera nula a pena superior a 10% do aluguel

para o caso de mero atraso de seu pagamento;

ii) em caso de alienagdo do imdvel, o locatario tem a preferéncia na aquisi¢do, e o

pacto ndo pode, de antemao, estipular rentincia a tal beneficio;

iii)emregra, é valida arenuncia aindenizagdo e reten¢do por benfeitorias (arts. 35 e 36
daLeieSumulan2335doSTl);

iv) o locador ndo pode recusar a devolugdo do imével, pretendendo que o aluguel
continue devido, sob a tese de que o bem ndo esta em estado adequado. Ele pode

cobrar todos os prejuizos depois;

v) a Lei n2 8.245 unificou o tratamento das loca¢cbes empresariais com direito a
renovacgdo compulsoria, revogando a antiga Lei de Luvas (de 1934) e trouxe para o seu

sistema, também, normas sobre as locagdes de espagos em shoppings (art. 54 da Lei).

Arrendamento Mercantil (leasing): Trata-se de ajuste no qual pessoa juridica da em
arrendamento certo bem, por determinado prazo, e confere, em regra, triplice opg¢do ao

arrendatario, no final do contrato:

i) a possibilidade de compra do bem pelo preco residual ajustado;
i) adevolucdo dacoisa; e

iii) arenovagdo doarrendamento.
Ha trés espécies basicas de leasing:

i) o operacional, no qual a operagdo de arrendamento é contratada pelo arrendatério

diretamente com o fabricante;

ii) o financeiro, no qual a instituicdo financeira compra o bem indicado pelo
arrendatario, locando-o a ele, com a triplice opcdo referida no paragrafo acima

(atualmente, é a modalidade mais frequente); e

iii) o lease back ou leasing de retorno, no qual o arrendatario, que era titular do bem,

aliena-o afinanceira e automaticamente o arrenda, com a triplice opgao.
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E pacto classificado como bilateral, oneroso, consensual e de trato sucessivo. Ha
varias referéncias legais a ele, embora nao exista disciplina geral, e sim para fins especificos (Ex.:

alei11.649/2008 cuida do leasing de automaoveis).
1.1.9.6. DO EMPRESTIMO

Duas avencgas sdo disciplinadas, no Cdodigo Civil, sob o titulo “Do empréstimo”: o

comodato e o mutuo.

Comodato — E empréstimo gratuito de bem nao fungivel. E contrato real, pois apenas
se aperfeicoa com a entrega do bem emprestado (art. 579). Assim, se uma pessoa acerta com a
outra que, gratuitamente, cederd a ela o uso de seu apartamento, hd ai uma promessa desse
contrato, e o comodato propriamente so sera aperfeicoado com a entrega do imdével. Trata-se,

sempre, de contrato gratuito e temporario. O ajuste ndo exige forma solene e é unilateral.

Quanto a gratuidade, admite-se o chamado comodato modal, isto é, aquele no qual o

comodatdrio assume certo encargo, em contrapartida a liberalidade da qual é beneficiario.

Veja: quem recebe pequeno imével, a titulo de empréstimo gratuito por dois anos,
pode assumir o compromisso de devolvé-lo com pintura nova, ainda que o desgaste seja apenas
odousonormal do bem. Esse 6nus ndo descaracteriza a gratuidade. Porém, se é ajustado que o
imével deve ser devolvido com pintura, lougas, pisos e armdrios novos, nao se trata de

comodato, e sim de arrendamento.

O prazo pode ser determinado ou indeterminado e, quando o periodo nao for
expresso, ele serd o necessario para o uso concedido (art. 581 do CC). Mesmo que exista tempo
ainda a ser cumprido, em caso de necessidade imprevista e urgente, reconhecida pelo juiz, o

comodante pode exigir a devolugao da coisa antes de findo o prazo convencional.

De regra, esse contrato apenas gera obrigacGes para o comodatario: ele deve
conservar a coisa como se fosse o seu proprietario cuidadoso, e ndo pode usa-la para fim diverso
do pactuado, sob pena de responder por perdas e danos (art. 582 do CC). Assim, correm por sua
conta as despesas de uso e os impostos relativos ao periodo de sua posse sobre o bem (ex.:

condominio, IPTU, gés, etc.).

O art. 584 assinala que o comodatario ndo podera jamais recobrar as despesas que fez
com o uso e gozo da coisa emprestada. Mas a doutrina admite, em hipdteses raras, a existéncia
de excecdo: despesas imprevistas, inadidveis e necessdrias que o comodatdrio tenha que fazer

comacoisa, e que sdo alheias ao fato do empréstimo.

De tal sorte, se “A” empresta a casa de campo para “B” para que ali passe o fim de
semana e, durante a estadia, ocorre repentino e forte vazamento da tubulacdo, velha e

corroida, “B” pode recobrar os dispéndios para conter o alagamento e comprometimento do
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imovel. Nesse caso, a doutrina assinala que o contrato se transmuda de unilateral para bilateral

(porisso, é chamado de bilateral imperfeito).

A parte final do art. 582 estatui que o comodatario constituido em mora, além de por
elaresponder, pagara, até restituir a coisa, o aluguel arbitrado pelo comodante. Algumas vezes,
o contrato ja prevé, de antemado, o valor do aluguel-pena; ndo o fazendo, ele pode ser fixado
unilateralmente pelo comodante e notificado ao comodatario. Embora a lei ndo preveja o valor
maximo, razoavel entender-se que ele ndo pode superar o dobro do valor de mercado da
locacdo (analogia ao art. 412 do CC), sempre sem prejuizo do controle judicial de qualquer

abuso, comamparonaslinhasdosarts.413e575do CC.

Mutuo — E o empréstimo de bens fungiveis. As mais diversas variedades de bens
fungiveis formam o seu objeto: gasolina, aglcar, géneros alimenticios e, principalmente,
dinheiro. O mutuario é obrigado a restituir ao mutuante o que dele recebeu em coisa do mesmo

género, qualidade e quantidade (art. 586).

Como acontece com o comodato, trata-se de contrato real, pois s6 se aperfeicoa com o
ato material de entrega do objeto mutuado e, portanto, apenas o mutudrio tem obrigagdes;
assim, o mutuo é contrato unilateral. Como ndo é solene, sua celebragdo é permitida até sem
forca escrita. Pode ser gratuito ou remunerado. A modalidade remunerada, isto é, o mutuo do

qual se cobram juros, é chamada de mutuo feneraticio.

O mutuo, no sistema prevalente no Brasil até a década de 30 do século XX, podia ter
juros pactuados livremente pelos interessados. Apds a queda da Republica Velha, outro modelo
veio a lume, e adveio o Decreto 22.626/1933, com forga de lei, até hoje parcialmente em vigor,

conhecido como Leida Usura.

Seu texto objetivou coibir a usura e trouxe limites rigidos aos juros convencionais,
impondo-se patamar maximo de 12% ao ano, ou 1% ao més. Na década de 60 foi aprovada a lei de
reforma bancaria (Lei n? 4.595/1964). O seu art. 49, IX, estabeleceu que o Conselho Monetario
Nacional poderia estipular taxas de juros maximas que seriam praticadas pelas instituicoes
financeiras, razao pela qual entenderam e entendem os tribunais que o limite da chamada Lei da
Usura nao incide nos juros pactuados por instituicdes financeiras integrantes do Sistema

Financeiro Nacional (Simulan2596 do STF).

Com o advento da Constituicdo de 1988, voltou-se a questionar se o entendimento da
sumula prevaleceria ou ndo, em razdo da redacdo origindria do art. 192, §32, da CF/88, o que foi
reafirmado pelo STF ao julgar a ADI n2 4, mantendo a simula até os dias atuais. Posteriormente, a

EC-40acabou por revogar o §32do referido artigo.

Outra questdo polémica diz respeito ao anatocismo, palavra que designa a cobranca de

juros sobre juros (juros capitalizados). A capitalizagao de juros era admitida pelo Cédigo de 1916
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(art.1.262), masoart.42da Lei de Usura o proibiu. Avedacdo nao foi absoluta, e o préprio art. 42

jdadmitiaacumulagdoanual dos juros, hoje repetidanoart. 591, parte final, do CC.
1.1.9.7. DA PRESTAGAO DE SERVICO

E contrato no qual se estipula que alguém realizara, em favor de outrem e sem vinculo
empregaticio, atividade de carater licito e mediante retribuicdo. E ajuste de natureza residual,
isto é, ndo abarca atividades regidas por disciplina prépria, que ganharam autonomia, como a

corretagem, o transporte, a distribuicao, etc.

No CDC, contudo, a expressdo prestacdao de servicos tem sentido muito amplo, e
abarca todas as atividades ofertadas mediante remuneracdo no mercado de consumo (art. 32
da Lei 8.078/90), ainda que essas atividades correspondam a contrato com nome e regramento

proprio (salvo contrato de trabalho).

A prestacdo de servicos tem natureza consensual, pois que se aperfeicoa sem
necessidade de atencdo a forma. A regra do art. 595 do Cddigo existe apenas em carater ad
probationem, vale dizer, apenas para admitir a forma escrita, com assinatura a rogo e duas

testemunhas, quando uma das partes ndo souber escrever.

E também contrato oneroso, comutativo, bilateral, e em regra, pessoal, ou seja, ele é
celebrado em atencdo as pessoas do prestador e do contratante (arts. 605 e 607 do CC). A
remuneracao deve ser em dinheiro ou outros bens pecuniariamente estimaveis. Se o servico for

remunerado através de outra atividade o contrato é atipico.

O contrato civil prevé que qualquer das partes, caso queira encerrar o acordo que
vigora por prazo indeterminado, dé a outra o aviso prévio na forma do art. 599 do Cdédigo Civil
(no caso de prazo determinado, ou para servico especifico, aplicam-se as regras dos arts. 602 e
603). E essas normas, ao contrario das trabalhistas, sdo dispositivas, isto &, podem ser alteradas

ou dispensadas pela convenc¢do entre as partes.
1.1.9.8. DAEMPREITADA

E o contrato pelo qual uma pessoa se obriga a realizar determinada obra em favor de

outra, mediante remuneracao, e semvinculo subordinativo.

A esséncia do ajuste, que Ihe da os contornos proprios, é a contratacao do resultado;

contrata-se a feitura da obra, e ndo a atividade de fazé-la. A obra pode ser material ou imaterial.

A disciplina do Cdédigo Civil (art. 610 e ss) é voltada, fundamentalmente, para as obras
materiais (construcdes, terraplanagens, aberturas de estradas, demoli¢cdes, feitura de
armarios, etc.). Entretanto, no que couber, e a par daincidéncia dos direitos autorais, é aplicavel

as obrasintelectuais, das quais sao exemplos:
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i) a contratacdo de parecer juridico afamoso advogado;
ii) a elaboragdo de trilha sonora de um filme, encomendada por compositor; e

iii) a elaboracdo de projeto elétrico, ou arquitetonico (ja a realizacdo do projeto é obra
material e pode, por sua vez, ser objeto de contrato de trabalho, prestacdo de servigo
ou empreitada. O que especializa a Gltima sdo dois aspectos: contrata-se o resultadoe,

de outrolado, ndo hd subordinacdo).

Algumas vezes a empreitada parece com a compra e venda na qual o objeto vendido foi
feito pelo vendedor. Veja-se: é possivel comprar o terno ou encomendar a feitura ao alfaiate. O
ultimo caso é de empreitada. Na compra sobreleva nitidamente a obrigacdo de dar, enquanto

na empreitada o centro esta na obrigacdo de fazer (a entrega é a atividade consequente).

A empreitada é ajuste informal, oneroso, comutativo e bilateral. O prego deve ser em
dinheiro, pelo menos preponderantemente, e varias modalidades deste contrato sdo definidas

a partirdo modo como o valor sera pago.

De tal modo, entre outras, hd a empreitada global ou por preco Unico e fixo, também
chamada a forfait (na qual a remuneracdo é antecipadamente ajustada para o todo), e a
empreitada por medida (na qual se paga pela quantidade de obra executada, como referido no
art.614 do CC).

Entende-se que a empreitada de obras materiais, pelo menos no comum dos casos, é
acordo ndo personalissimo. Por isso ela ndo se extinguira com a morte de qualquer das partes,
salvo se ajustada em consideracdo as qualidades pessoais do empreiteiro (art. 626). Com a

mesma ldgica, e emigual contexto, afirma-se vidvel, emregra, a subempreitada.

Entre os muitos temas suscitados por este tipo de contrato coloca-se o pertinente a
responsabilidade especial dos empreiteiros de constru¢des consideraveis. O art. 618 assinala
gue “o empreiteiro de materiais e execucado respondera, durante o prazo irredutivel de cinco

anos, pelasolidez e seguranga do trabalho, assim em razdo dos materiais, como do solo”.

Trata-se de garantia em favor ndo apenas do dono da obra, como diz a literalidade da lei,
mas de todos os que sdo atingidos por seus defeitos. A ideia é fazer do empreiteiro o responsavel
por problemas de solidez e seguran¢ca que ocorram dentro desse prazo, sem maiores
guestionamentos. Para tanto, o prejudicado deve demandar o empreiteiro nos cento e oitenta dias

seguintes ao aparecimento do vicio ou defeito, sob pena de decadéncia (art. 618, paragrafo Unico).

Porém, isso nao significa que, passados os 5 anos desde a entrega da obra, ou entdo
fluidos os 180 dias desde o aparecimento dos problemas, o empreiteiro esteja liberado de
responsabilidades. De jeito nenhum. Apenas estara fluida a garantia automatica. Isso ndo exime
gue os prejudicados demandem o empreiteiro, ou com base no CDC, ou ao amparo do préprio

CC, agoraindicando o mau cumprimento das obrigacdes do empreiteiro.
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1.1.9.9. DO DEPOSITO

E 0 ajuste através do qual uma pessoa (o depositario) recebe de outra bem mével, e

assume o dever de guarda-lo e devolvé-lo, assim que for solicitado (art. 627 do CC).

Esse contrato apenas se aperfeicoa com a entrega da coisa ao depositario, ou seja, é
contrato real; antes da entrega existird apenas compromisso de depdsito, mas ndo depdsito

propriamente.

Em regra, é gratuito, mas o art. 628 do CC afasta essa presuncdo quando a atividade de
custddia é o negdcio ou a profissdo do depositario. O prazo, no depdsito, existe sempre em favor
do depositante: ainda que o contrato fixe tempo de devolucdo, ela pode ser exigida a qualquer

momento (art. 633, com excecdes).

O sistema brasileiro apenas admite contrato de depdsito que tenha como objeto bem
movel; quando a custddia recai sobre imdvel ter-se-a outro ajuste, como o mandato ou a
prestacao de servico. Mas a lei prevé o depdsito judicial de imovel (art. 840, 1 e Il, do NCPC), e ai

nao se trata de contrato, e sim de figura legal (espécie de depdsito necessario).

Nada obsta que os bens depositados sejam fungiveis. Essa modalidade é chamada de

depdsitoirregular, e rege-se pelas regras pertinentes ao mutuo (art. 645 do CC).

O art. 646 do CC assinala que o depdsito serd provado por escrito, mas isso ndo significa
gue o contrato seja formal; implica apenas dizer que, caso haja controvérsia sobre a sua existéncia,
ela deve ser provada por meio escrito (a forma, portanto, é ad probationem tantum). Os tribunais
tém sido informais, no setor, e admitem essa prova através de bilhetes, cupons, recibos ou tickets,

ou mesmo por qualquer escrito (ainda que indireto) que indique a entrega em custddia.

As principais obrigacdes do depositario sdo:

i) guarda e conservagdo da coisa com diligéncia do bom proprietario (art. 629 do CC).
Na verdade, o correto é dizer mais, pois quando o depdsito encerra relagao de

consumo ele exige a diligéncia do bom profissional;

i) restituir o bem, com todos os frutos e acrescidos, que lhe exigir o depositante.

A maior parte dos litigios sobre o depdsito versa sobre a extensao e alcance do dever de
guarda. Anota-se que: (i) por ser a custodia a esséncia da obrigacdo do depositario, os contratos
de adesdo ndo podem excluir ou limitar esse dever (Cf. art. 424 do CCe 51, § 19, Il, do CDC); e (ii)
emboraoart. 642 assinale que, uma vez provada pelo depositario, aforca maior é excludente de
sua responsabilidade, essa regra deve ser interpretada de acordo com as expectativas legitimas

do consumidor.

Muitas vezes algumas empresas tentam descaracterizar o depdsito com a tese de que
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apenas foi cedido ou locado espag¢o no qual quem o alugou, sob sua conta e risco, guarda certo
bem. E o que se diz em relacdo a cofres bancérios ou edificios garagem para veiculos. Na verdade,
quando a razdo do ajuste foi ali manter e proteger o bem, existem elementos do depdsito, e ndo é

aceita aalegacdo de que se trata de mera cessdo de espaco (Sumulan2130do STJ).

Ha igualmente contratos em que, a par da guarda, existem servicos e atividades

especificas do depositario, e esse carater misto ndo afasta as obrigagdes préprias do depositario.

Depdsito necessario — assim é chamado o depdsito que nao decorre da genuina
vontade do depositante, mas de imposicdo legal ou de situacdo de premente necessidade. Em
suma, sdo duas as categorias de depdsito necessario: (i) o legal, vale dizer, aquele decorrente de
comando dalei(art.647,1,do CC), como é o caso do depdsito judicial; e (ii) o depdsito miseravel,
aquele originario da necessidade premente, e que se efetua por ocasido de alguma calamidade,
como oincéndio, ainundacao, o naufragio ou o saque (art. 647, Il). Sdo equiparados ao depdsito

necessario o referente a bagagens e hoteleiro.

O depdsito legal rege-se pela lei prépria, e apenas em caso de omissdo aplicam-se as
normas do Cédigo Civil (art. 648). O depdsito miseravel esta sujeito a duas peculiaridades:

dispensa-se aforma paraa prova e ndo se presume gratuito.

Prisao civil do depositario infiel — O art. 52, LXVII, da Constituicdo Federal prevé, em
tese, duas hipdteses nas quais é possivel a prisdo civil (isto €, aquela com finalidade de coercao
para cumprimento de obrigacdo civil, independente de qualquer crime): a do devedor de
alimentos e a do depositarioinfiel.

O CC/02 regula, no art. 652, a prisdo do depositério infiel, mas a atual orientacdo do
Supremo ndo mais a admite, conforme restou consignado no HC n2 87.585/SP. De acordo com a
Corte Maior, o Pacto de San José da Costa Rica integra o ordenamento brasileiro como norma
supralegal, de modo que, na atualidade, apenas remanesce a possibilidade de prisdo civil em
casodeinadimplemento de débitos alimenticios (STF, SUmula vinculante n2 25).

1.1.9.10. DO MANDATO

A origem da palavra mandato, do latim manus datio, simboliza o aperto de maos, e
mostra a figura ligada a confianca.

Esse contrato é definido a partir do art. 653 do CC, que regula o negdcio no qual uma
pessoa recebe poderes de outra para, em nome dela, praticar atos ou administrar interesses.
Por forca de tal comando, todo mandato implica alguém representando outra pessoa. O
mandato sem representacdo, vidvel em outros sistemas, no ordenamento patrio deve ser
entendido como prestacdo de servicos, ou até modalidade atipica.

Podem ser objeto de mandato os mais diversos atos: a ideia é permitir ao interessado,
quando o queira, fazer-se representar por terceiro (0 mandatdrio). Mas existem atos que, em
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razao da lei, sdo personalissimos, e devem ser praticados pessoalmente. Assim, por exemplo,
ninguém pode fazer testamento em nome de outrem, pois o ato é personalissimo.

Ndo hd, em regra, requisito formal para o mandato, que pode ser outorgado
verbalmente, e até de modo tacito (art. 656). Mas os terceiros, com os quais o mandatario
tratara, ndo estdo obrigados a aceitar arepresentacdo a ndo ser que venha ela por escrito e com
firmareconhecida (art. 654, §29).

Existem excecdes formais, como a norma do art. 657, que consagra a chamada atracao
da forma, e estatui que o mandato requer a mesma formalidade exigida para o ato a ser
praticado. Assim, se alguém quer ser representado por mandatario na compra ou venda de
valiosoimével, o mandato deve ser passado por escritura publica.

Para parte da doutrina, trata-se de erro exigir que procuragao outorgada por incapaz
(devidamente representado ou assistido) seja veiculada por instrumento publico. O equivoco
decorre de incorreta interpretacdo, a contrario senso, do art. 654, caput, do CC. O STJ assinala
gue o mandato, ai, pode se dar por instrumento particular.

Agratuidade do contrato é presumida pela lei, salvo quando foi ajustada remuneracao,
ou quando a atividade envolvida seja o oficio ou profissdo do mandatéario (art. 658). Nesses
casos, é obrigacdo do mandante a satisfacdo da paga do mandatario (art. 676).

A revogabilidade é insita ao mandato, e diz-se que ela pode ser livremente
manifestada, independente de motivo expresso, isto €, o mandante pode, a qualquer
momento, ndo mais querer ser representado pelo mandatario. Ainda quando exista cldusula de
irrevogabilidade, a revogacdo pode se operar, e o mandante pagara perdas e danos ao

mandatdrio, se lhe causar prejuizo.

Ha, no entanto, hipdtese excepcional, o chamado mandato em causa prépria, isto é,
aquele passado no interesse do mandatdrio, que fica dispensado de prestar contas. Na
realidade, esse mandato ndao é mandato, e sim uma transferéncia de direitos, e por isso é

irrevogavel (art. 685 do CC).

Por outro lado, o mandatario pode renunciar ao mandato, mas se a renuncia for
inoportuna, de modo a ndo dar tempo ao constituinte de se organizar ou providenciar
substituicao, respondera por perdas e danos. No caso do mandato judicial incide a regra do art.
112 do NCPC, que obriga o advogado, caso seja necessario para evitar prejuizo, a continuar

representando o mandante por dez dias apds a comunica¢ao da renuncia
1.1.9.11. DA COMISSAO

O contrato de comissao é aquele pelo qual o comissario realiza a aquisicdao ou venda de
bens, em seu préprio nome, a conta do comitente. E contrato bilateral, oneroso, consensual e

comutativo. Constitui contrato ndo solene e informal, pois a lei ndo lhe exige escritura publica
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ou forma escrita. Além disso, é também contrato personalissimo fundado na confianga, na

fiducia que o comitente tem em relacdo ao comissario.

Nao se estabelecem relagdes diretas entre o terceiro e o comitente, mas somente

entre oterceiro e o comissario.
As comissdes podem ser:

i) imperativas, que ndo deixam margem de manobra para o comissario;

ii) indicativas, em que o comissdrio tem alguma margem para atuagdo. Entretanto, o
comissario deve, sempre que possivel, comunicar-se com o comitente acerca de sua

atuacdo, o que representaaaplicagao do dever de informagao, anexo a boa-fé objetiva; e

iii) facultativas, em que o comitente transmite ao comissario as razdes de seu interesse

no negocio, sem qualquer restricdo ou observacdo especial paraaatuagdo do tltimo.

OBSERVACAO

Clausula Del Credere - art. 698 do CC - Se do contrato de comissao constar a cldusula de/
credere, respondera o comissario solidariamente com as pessoas com que houver tratado em
nome do comitente, caso em que, salvo estipulacao em contrario, o comissario terd direito a

remuneracao mais elevada, para compensar o 6nus assumido.

1.1.9.12. DA AGENCIA E DISTRIBUICAO

Agéncia — E o contrato em que uma pessoa assume, em carater ndo eventual e sem
vinculo de dependéncia, a obrigacdo de promover, a conta de outrem e mediante retribuicdo, a

realizacdo de certos negdcios, em zona determinada.

Distribuicdo — E similar ao contrato de agéncia, mas nesse caso o agente tem a sua

disposicao a coisa a sernegociada.

E um contrato bilateral, oneroso, consensual, comutativo, personalissimo e informal.
Além disso, constitui contrato de trato sucessivo, pois as obrigacdes devem ser cumpridas de

forma periddica no tempo.
1.1.9.13. DA CORRETAGEM

E o ajuste no qual uma pessoa (o corretor), ndo subordinada a outra por mandato,
prestacao de servico ou por qualquer relacdo de dependéncia, obriga-se a obter para essa outra
um ou mais negdcios, conforme as instrucdes recebidas, sendo remunerada pelo resultado
obtido (art. 722 do CC).

A origem da palavra “corretor” liga-se a ideia de pessoa que corre entre potenciais

interessados, em busca de aproximd-los. A atividade do corretor é, por exceléncia, a de
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intermediacdo de interessados. Exemplos: contrata-se o corretor com o fito de que ele ache

comprador ou vendedor paraumimovel em dadas condicdes.

O contrato de corretagem é informal, aleatério e encerra obrigagdo de resultado. No
Brasil, esse pacto foi primeiramente disciplinado pelo Cédigo Comercial de 1850, e hoje o tema
encontra abrangéncia geral nos arts. 722 a 729 do CC, a par de algumas leis especificas, que
tratam da profissdo de certos corretores especializados, como a atividade de corretor de
imdveis (L. 6.530/1978), de corretor de seguros (L. 4.594/64) e de corretor de valores
mobilidrios (L. 4.728/65).

Emborainformal, comumente o Judicidrio enfrenta a tese de ser ou ndo vidvel provar o
contrato apenas com testemunhas, se o negdcio versa sobre valor superior a dez saldrios
minimos. A jurisprudéncia ja admitia essa via probatdéria, mormente quando ela era
acompanhada de elemento material, como o pagamento de despesas de publicidade; com o
advento do NCPC, a prépria controvérsia perde o sentido, ja que revogada a norma do art. 227

do CC.Em suma, todos os meios legitimos de prova sdo habeis a comprovar a contratacao.

Em vista de ser o ajuste aleatdrio, eventualmente o corretor nada receberd — nem o
reembolso das despesas da atividade -, pois é ele quem suporta o risco de ndo encontrar
interessado que preencha os requisitos exigidos. Diz-se, precisamente, que a obrigacdo do

corretor é deresultado, por exceléncia. Mas varias exsurgem do problema da paga.

Assim, se o negdcio para o qual se buscou o corretor acabou realizado diretamente, de
modo alheio a sua intermediacdo, nenhuma remuneracdo é devida, salvo no caso em que se
tenha ajustado a exclusividade. Mas a clausula de exclusividade ndo pode estimular a inércia do
corretor, pois—provada essa desidia— o negdcio diretamente contratado ndo ensejard comissdo
(art. 726 do CC).

Assinala o art. 725 que a remuneracao é devida quando obtido o resultado previsto no
contrato de mediacdo, ainda que o negdcio mediado ndo se efetive em virtude de
arrependimento das partes. O resultado previsto, em regra, é a aproximagao util, vale dizer,
aquela que possa resultar na efetivagao do negdcio desejado, nas bases para as quais o corretor

foi contratado. Porisso, feita a mediacdo Util cessa a atividade principal do corretor.

N3do é dado ao contratante liberar-se da comissdo apenas por ndo mais querer o
negdcio, pois isto seria tripudiar com o trabalho alheio, de modo arbitrario. Entretanto, ndo
obstante o teor do art. 725, existe alguma dissensao sobre o alcance do que seja resultado util, e

hd julgados do STJ assinalando que isso apenas ocorre com a contratacdo do negécio mediado.
1.1.9.14. DO TRANSPORTE

E 0 ajuste através do qual alguém se obriga, mediante retribuico, a levar, de um lugar

paraoutro, pessoas ou coisas (art. 730 do CC).
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O transporte regulado pelo Cédigo Civil é apenas oneroso. A paga se chama frete, no
transporte de coisas, e passagem, no de pessoas. Ndo se exige que a retribuicdo seja em pecunia,
mas se o traslado de um ponto a outro se faz de modo genuinamente gratuito o contrato é atipico

(art. 736 do CC) e existe, inclusive, sumula do ST) em torno de tais conclusdes (Simula n® 145).

Além de oneroso, é contrato informal, em regra, e gera, para o transportador,
obrigacdo de resultado (arts. 741,749 e 750 do CC).

A oferta dos transportes coletivos é submetida ao regime de servico publico, em
grande parte delegada a exploragdo particular em regime de concessdo, permissdao ou
autorizacdo. Mas, além dos regulamentos administrativos, os ajustes com os usuarios regem-se
também pelos preceitos do Caodigo Civil (art. 731), e sofrem aincidéncia do CDC. Nesse contexto

estaaregraque assinalaa proibicdo darecusaimotivada de passageiros (art. 739 do CC).

Com muita frequéncia os tribunais sdo chamados a enfrentar temas pertinentes a
responsabilidade civil do transportador, quando da ocorréncia de eventos danosos ao passageiro
ou a carga. O Cdédigo Civil traz vdrios preceitos sobre o tema, sempre com enfoque de prestigiar a
obrigacdo deresultado. Nessa linha: (i) afirma nula a cladusula de ndo indenizar (art. 734, parte final,
do CC); (ii) assinala que a responsabilidade do transportador, por acidente com passageiro, ndo é

elidida por culpa de terceiro, contra o qual cabe acdo regressiva (art. 735 do CC).

Essas regras se somam a outras, que protegem o usuario e os terceiros eventualmente
prejudicados. Nesse sentido, as empresas privadas que exploram os transportes em regime de
servico publico submetem-se ao triplice sistema de responsabilidade objetiva: o Cédigo Civil, a
Lei 8.078/90 e aregrado art. 37, §69, da Constituicdo Federal. Vem dai linha com amplo amparo
na jurisprudéncia: a de que a pretensao de o lesado se ver ressarcido pelos danos sofridos por

forca de transporte é submetida a prazo quinquenal do CDC, e ndo ao prazo trienal do CC.

De todo modo, refere-se que, no transporte de coisas, o Cédigo Civil comanda que o bem
entregue ao transportador fique individualizado de maneira precisa (pela sua natureza, valor, peso e
quantidade, e o mais que for necessario para que ndo se confunda com outras). O documento de
individualizacdo do bem, emitido pelo transportador, é referido como conhecimento de transporte

(art. 744 do CC) e algumas leis especiais o transformam em titulo de crédito.
1.1.9.15.DO SEGURO
Pelo contrato de seguro, o segurador se obriga, mediante o pagamento do prémio, a

garantir interesse legitimo do segurado, relativo a pessoa ou a coisa, contra riscos predeterminados.

E um contrato bilateral (sinalagmético), oneroso, consensual, aleatério (refere-se a
evento futuro e incerto). Ressalta-se que existe posi¢ao doutrinaria que defende que o contrato

de seguro é comutativo, pois o risco poderia ser determinado por calculos atuariais.
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Apolice é o instrumento do contrato de seguro, contendo as regras gerais do negdcio
celebrado e devendo a sua emissao ser precedida de proposta escrita com a declaracdo dos
elementos essenciais do interesse a ser garantido e do risco (art. 759 do CC). Ja o bilhete

constitui um instrumento simplificado do negdcio, pelo qual se pode contratar o seguro.

Seguro de dano - Nesse contrato o seguro, ou seja, o conteldo indenizatério, se

relaciona auma coisa (um bem).

Seguro de Responsabilidade Civil — Nesse caso, o segurador garante o pagamento de

perdas e danos devidos pelo segurado aterceiro.

Seguro de pessoa — Este contrato de seguro visa a pessoa humana, protegendo-a
contra riscos de morte, comprometimentos da sua saude, incapacidades em geral e acidentes

que podem atingi-la.
1.1.9.16. DA CONSTITUICAO DE RENDA

Por meio desse contrato, determinada pessoa, denominada instituidor, censuista ou
cesuente, entrega determinada quantia em dinheiro, bem mdével ouimdvel ao rendeiro, censudrio
ou censatario, obrigando-se este Ultimo, se for o caso, a pagar ao primeiro, de forma temporaria,

certarenda periddica, que pode serinstituida afavor do proprio rendeiro ou de terceiro.

Trata-se de contrato unilateral (em regra); gratuito (em regra), comutativo (em regra),

real, temporario e solene.

De acordo com o art. 807 do CC, o contrato de constituicdo de renda requer escritura
publica. Entretanto, parte da doutrina entende que este contrato sd exigira escritura publica
quando o objeto do contrato exigir escritura publica (ex.: envolver bens iméveis com valores

superiores a 30 salarios minimos).

A constituicdao de renda pode ser instituida por ato inter vivos ou mortis causa, inclusive
por testamento, o que depende da autonomia privada do instituidor ou censuista. Para a
maioria da doutrina, a instituicdo por ato mortis causa somente é possivel por meio de
testamento publico. A constituicdo de renda também pode ser feita por meio de sentenca
judicial, como ocorre com o pagamento dos alimentos indenizatdrios ou ressarcitdrios, no caso

do homicidio, as pessoas que do morto dependeriam (art. 948, Il do CC).
1.1.9.17.DOJOGO EAPOSTA

Jogo - E o contrato realizado entre duas ou mais pessoas, que se comprometem entre si
a pagar certa soma aquela que conseguir o resultado favoravel de um acontecimento incerto

(Maria Helena Diniz).

Aposta - E uma convengdo em que duas ou mais pessoas de opinido discordante sobre
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qualquer assunto se comprometem entre sia pagar certa quantia ou entregar certo bem aquela

cujaopinidovenhaa prevalecer emrelacdo a umeventoincerto.
Trata-se de contrato tipico, nominado, aleatdrio, oneroso, bilateral, consensual e informal.

Osjogos podem ser:

i)ilicitos, quando dependem de sorte ou azar (jogos de azar);

ii) tolerados, em que ganhar ou perder dependem de uma habilidade do jogador (ex.:

pbquer, sinuca); ou

iii) autorizados (licitos), quando permitidos por lei (ex.: Mega Sena).

As dividas de jogo e aposta sdo obrigacdes naturais ou incompletas, havendo um débito
sem responsabilidade. Assim, ndo obrigam a pagamento; mas nao se pode recobrar a quantia, que

voluntariamente se pagou, salvo se foi ganha por dolo, ou se o perdente é menor ou interdito.
1.1.9.18. DAFIANGCA

E aquele em que alguém assume perante o credor a obrigacdo de pagar divida determinada,
caso o devedor ndo venha a fazé-lo no tempo adequado. O contrato é celebrado entre fiador e

91

credor, assumindo o primeiro uma responsabilidade sem existir um débito propriamente dito.

Trata-se de contrato tipico, nominado, unilateral, gratuito, acessério, formal, consensual

e personalissimo.
1.1.9.19. TRANSACAO

E contrato pelo qual, através de concessdes mutuas, as partes previnem ou terminam
um litigio (art. 840 do CC).

O vocabulo transacdo, ja se vé, tem conceito técnico diferente do adotado no
cotidiano. Mesmo navida forense, a palavra é usada, em boa parte das vezes, como sindbnima de
negocio patrimonial. No entanto, o uso técnico indica o sentido assinalado no art. 840 do CC,
vale dizer para que ocorra a genuina transacdo existe a necessidade: (i) de concessGes mutuas e

(ii) de que através do pacto as partes previnam ou terminem o litigio.

Embora o art. 841 assinale que apenas quanto a direitos patrimoniais de carater
privado se permita a transacdo, essa visdo — que era cldssica — mudou um pouco, em nosso
ordenamento, desde as duas ultimas décadas do século XX. Hoje, admite-se a transacdo em
algumas questdes patrimoniais envolvendo entes publicos, sempre respeitando o interesse
publico. Admite-se, também e em alguns casos, a transacdo penal. Esses temas, no entanto, sdo

dedireito publico, de modo que ndo interferem na disciplina da transacdo privada.

Certo é que direitos indisponiveis, exatamente em face de sua indisponibilidade, ndo
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sdo suscetiveis de serem transacionados. Assim, sera nulo acordo em que os interessados,
mediante certo acerto pecunidrio, pretendam colocar fim a acdo de investigacdo de

paternidade. Aplica-se o art. 841, pois afiliacdo é direito indisponivel e ndo admite transigéncia.

Requisitos subjetivos — Apenas pode transigir quem tem poderes para dispor, ja que toda
transagdo pressupde concessoes reciprocas. O curador e o tutor necessitam de prévia autorizagdo

judicial, paratransigirem nome doincapaz (art. 1.748, lll,e 1.774, do CC).

Debate-se sobre a validade de acordos extrajudiciais em que pais de absolutamente
incapaz pactuam para que estes recebam parte da indenizacao, a que alegam fazer jus, com liberacdo
da contraparte e dos envolvidos da incerteza de uma demanda judicial. A corrente majoritaria
assinala que as transacdes de tal natureza, por obrigarem o incapaz a nao litigar, ultrapassam a mera

administracdo e exigem prévia autorizacdo judicial, sob pena de nulidade (art. 1.691 do CC).

Efeitos — A razdo de ser da transacdo traduz seu efeito principal: ela pde fim a litigio

existente e previne futuro problema.

Assinala a parte final do art. 843 que a transagao nao transmite direitos, apenas os
declara ou os reconhece. Fundamentalmente, isso quer dizer que, tal como os demais
contratos, atransa¢do ndo é, por si, translaticia de propriedade. A propriedade é transferida, em

regra, pelatradicdo (quanto aos méveis) e pelo registro (quanto aosimdéveis).

Por outro lado: (i) a transacdo ndo obriga quem nela ndo é parte; (ii) concluida entre o
credor e o devedor, desobriga o fiador; (iii) a transacdo privada, em torno de ocorréncia que
configura crime de acdo penal publica, ndo afeta a persecucao penal (art. 846 do CC). Mas se o
crime é de acdo penal privada, ou publica condicionada a representacdo, a composicao dos
danos, ou a transacao civil, em regra acarreta a renuncia ao direito de queixa ou de
representacdo (art. 74 daL.9.099/95).

Invalidade — Como, ao transacionarem, o acordo é feito com as partes balanceando
cada concessao reciproca, de regra a nulidade de uma das clausulas afeta todo o pacto, salvo no
caso em que se puder mostrar que ela diz respeito a direito independente, que possa ser
separado dotodo (art. 848 do CC).

Outro debate diz respeito ao art. 849 do Cddigo, ao assinalar, em seu caput, que a
transagdo sé se anula por dolo, coagdo, ou erro essencial quanto a pessoa ou coisa controversa.
Dai resultar o questionamento sobre a possibilidade de a lesdo e o estado de perigo serem
causa, também, da anulabilidade do acordo. Em primeiro exame pode parecer ter ocorrido
apenas uma omissdo, e esse cochilo legislativo seria inapto a fazer com que a transacao tenha

tratamento distinto de outros negécios juridicos.

A questdo é um pouco mais complexa. O Cddigo italiano, por exemplo, ndo admite a
lesdo como apta a anular transacdes. O raciocinio é que a transacao, por defini¢do, é acerto em

que os interessados fazem concessdes. Dito famoso assinala valer mais um mau acordo do que
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uma boa demanda. Admitir rever as concessdes poderia, desdobrando o raciocinio, acabar por
dar ao interessado a vantagem da transacao e, de outro lado, a conveniéncia de poder revé-la
mais tarde, com a alegacdo do acordo desproporcional (mau acordo). Mas a vasta maioria dos

julgados admite anulagao de transagdo porlesdo ou estado de perigo.
1.1.9.20. COMPROMISSO

E o acordo de vontades por meio do qual as partes, preferindo n3io se submeter a decis3o
judicial, confiam a arbitro a solucdo de seus conflitos de interesse, de cunho patrimonial. O

compromisso, assim, € um dos meios juridicos que pode conduzir a arbitragem.

A arbitragem constitui um meio alternativo de solugao de controvérsia através da
intervencdo de uma ou mais pessoas que recebem seus poderes de uma convencdo privada,
decidindo com base nela, sem intervengao estatal, sendo a decisdo destinada a assumira mesma

eficdcia da sentencajudicial.

Trata-se de um contrato bilateral, oneroso, consensual e comutativo.
1.1.10. DOS ATOS UNILATERAIS

Nas declara¢des unilaterais de vontade ou atos unilaterais a obrigacdao nasce da
simples declaracdo de uma Unica parte, formando-se no instante em que o agente se manifesta
com aintencdo de assumir um dever obrigacional. Sendo emitida a declaracdo de vontade, esta

se torna plenamente exigivel ao chegar ao conhecimento a quem foi direcionada.
1.1.10.1. PROMESSA DE RECOMPENSA

Entende-se a promessa de recompensa como a obrigacdo instituida pelo anuncio
publico de promessa de gratificagdo ao preenchimento de condigdo ou desempenho de servigo,

conceito extraido do disposto no art. 854 do CC.

Como pressuposto de validade, a promessa de recompensa deve apresentar os

seguintes requisitos:

i) publicidade da recompensa, pois se a intengao unilateral de gratificar quem realizar
tal tarefa se limitar ao ambito da intimidade do individuo, ndo ha que se falar em

enquadramento na previsao legal;
ii) objeto licito, possivel e determinado (ou determinavel), como requisito de
qualquer negdciojuridico;

iii) promessa emanada de sujeito capaz, pois ndo pode obrigar a promessa feita por
menor absolutamente incapaz ou por quem ndo tenha condi¢Ges de exprimir a sua

vontade;

iv) manifesta¢do de vontade livre e de boa-fé, ja que ndo pode obrigar a promessa
feita por quem foi coagido.
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Manifestada a promessa de recompensa, esta pode ser revogada, mas somente se o

promitente o fizer pela mesma viaem que a declarou.

Se houver concorréncia de interessados, é preciso verificar se houve sucessividade ou
concomitancia. Caso o ato tenha sido praticado por mais de um individuo, tera direito a
recompensa aquele que primeiro o praticou (art. 857 do CC). Se for o caso de concomitancia,
sera necessario verificar se a coisa prometida é divisivel ou ndo. Em sendo, far-se-4 a divisdo em

partesiguais e, ndo sendo, conferir-se-a por sorteio.

Nos concursos que se abrirem com promessa publica de recompensa, é condicao
essencial, para valerem, a fixacdo de um prazo, observadas as demais disposi¢oes legais. Além
disso, as obras premiadas, nos concursos de que trata o artigo antecedente, sé ficardo

pertencendo ao promitente, se assim for estipulado na publicacdo da promessa.
1.1.10.2. GESTAO DE NEGOCIOS

Na gestdo de negdcios ha uma atuacdo sem poderes, uma hipdtese em que a parte
atua sem ter recebido expressamente a incumbéncia. Na verdade, hd no caso em questdao um
quase contrato. Dessa forma, o gestor, que age sem mandato, fica diretamente responsdvel
perante o dono do negdcio e terceiros com quem contratou. A gestdo, pela auséncia de
orientacdo dada pelo dono, ndo tem natureza contratual, pois estd ausente o prévio acordo de
vontades. Dessa forma, poderd a gestao ser provada de qualquer modo, eis que se trata de

negacio juridicoinformal (art. 107 do CC).

O gestor envidara toda sua diligéncia habitual na administragao do negdcio,

ressarcindo ao dono o prejuizo resultante de qualquer culpa na gestao.
1.1.10.3. PAGAMENTO INDEVIDO

Pode-se afirmar que o enriquecimento sem causa é género, do qual o pagamento
indevido é espécie. Em havendo o pagamento indevido agird a pessoa com intuito de
enriguecimento sem causa, visando o locupletamento sem razdo. Assim, todo aquele que
recebeu o que |lhe ndo era devido fica obrigado a restituir; obrigacdo que incumbe aquele que

recebe divida condicional antes de cumprida a condic¢do (art. 876 do CC).

A prova do pagamento indevido deve ser feita por aquele que alega que

voluntariamente o realizou, ficando, aquele que recebeu, obrigado a restituir.
1.1.10.4. ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA

Trata-se de hipdtese em que uma das partes de determinada relacdo juridica
experimenta injustificado beneficio em detrimento de outra, que se empobrece, inexistindo

causa juridica para tanto. Ndo se confunde o enriquecimento sem causa com o enriquecimento
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ilicito, pois, aquele, falta causa juridica para o enriquecimento, ao passo que neste, o

enriquecimento esta fundado em atoiilicito.

Aagdo que objetiva evitar ou desfazer o enriquecimento sem causa, denomina-se actio
in rem verso. Para o seu cabimento, sdo necessarios cinco requisitos, que devem apresentar-se

de forma simultanea:

i) enriquecimento do réu;

ii) empobrecimento do autor;

iii) relacdo de causalidade;

iv) inexisténcia de agdo especifica; e

v) inexisténcia de causa juridica para o enriquecimento.

A agao de repeticao de indébito é a principal modalidade de actio in rem verso, mas

nao éaunica.
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2.LEGISLACAO

TiTULO V
Dos Contratos em Geral

CAPITULO |
Disposigoes Gerais

Secao |
Preliminares

Art.421. Aliberdade contratual serd exercida nos limites da funcdo social do contrato. (Redacao
dadapelalein?13.874,de 2019)

Paragrafo Unico. Nas relagbes contratuais privadas, prevalecerdo o principio da intervencao

minima e a excepcionalidade darevisao contratual. (Incluido pela Lein213.874, de 2019)

Art. 421-A. Os contratos civis e empresariais presumem-se paritarios e simétricos até a presenca
de elementos concretos que justifiquem o afastamento dessa presuncgao, ressalvados os regimes

juridicos previstos em leis especiais, garantido também que: (Incluido pela Lein213.874, de 2019)

| - as partes negociantes poderdao estabelecer parametros objetivos para a interpretacdo das
cldusulas negociais e de seus pressupostos de revisdo ou de resolucdo; (Incluido pela Lei n®
13.874,de 2019)

Il - a alocacdo de riscos definida pelas partes deve ser respeitada e observada; e (Incluido pela
Lein213.874,de 2019)

[l - a revisdo contratual somente ocorrerd de maneira excepcional e limitada. (Incluido pela Lei
n213.874,de 2019)

Art. 423. Quando houver no contrato de adesao clausulas ambiguas ou contraditdrias, dever-se-

dadotarainterpretacdao mais favoravel ao aderente.

Art. 424. Nos contratos de adesao, sdao nulas as cldusulas que estipulem a renuncia antecipada

do aderente a direito resultante da natureza do negdcio.

Art. 425. E licito as partes estipular contratos atipicos, observadas as normas gerais fixadas

neste Cédigo.

Art.426.N3o pode ser objeto de contrato a heranga de pessoa viva.

Secao Il
Da Formacgao dos Contratos

Art. 427. A proposta de contrato obriga o proponente, se o contrdrio ndo resultar dos termos

dela, da natureza do negdcio, ou das circunstancias do caso.
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Art. 428. Deixa de serobrigatdria a proposta:

| —se, feita sem prazo a pessoa presente, ndo foi imediatamente aceita. Considera-se também

presente a pessoa que contrata por telefone ou por meio de comunicagdo semelhante;

Il—se, feita sem prazo a pessoa ausente, tiver decorrido tempo suficiente para chegar aresposta

ao conhecimento do proponente;
Ill—se, feita a pessoa ausente, ndo tiver sido expedida a resposta dentro do prazo dado;

IV —se, antes dela, ou simultaneamente, chegar ao conhecimento da outra parte a retratacao do

proponente.

Art. 429. A oferta ao publico equivale a proposta quando encerra os requisitos essenciais ao

contrato, salvo se o contrario resultar das circunstancias ou dos usos.

Paragrafo Unico. Pode revogar-se a oferta pela mesma via de sua divulgacdo, desde que

ressalvada esta faculdade na oferta realizada.

Art. 430. Se a aceitacdo, por circunstancia imprevista, chegar tarde ao conhecimento do
proponente, este comunica-lo-a imediatamente ao aceitante, sob pena de responder por

perdas e danos.
Art. 431. A aceitagao fora do prazo, com adigGes, restrigdes, ou modificagdes, importard nova proposta.

Art.432.Se o negdcio for daqueles em que ndo seja costume a aceitacdo expressa, ou o proponente a

tiver dispensado, reputar-se-a concluido o contrato, ndo chegando atempoarecusa.

Art. 433. Considera-se inexistente a aceitacao, se antes dela ou com ela chegar ao proponente a

retratagdo do aceitante.
Art. 434. Os contratos entre ausentes tornam-se perfeitos desde que a aceitagao é expedida, exceto:
|—no caso do artigo antecedente;
Il—se o proponente se houver comprometido a esperar resposta;
[Il—se elandochegarno prazo convencionado.
Art. 435. Reputar-se-a celebrado o contrato no lugar em que foi proposto.
Secao lll

Da Estipula¢gao em Favor de Terceiro

Art.436. 0 que estipula em favor de terceiro pode exigir o cumprimento da obrigacao.

Paragrafo Unico. Ao terceiro, em favor de quem se estipulou a obrigacdo, também é permitido
exigi-la, ficando, todavia, sujeito as condicGes e normas do contrato, se a ele anuir, e o

estipulante ndo oinovarnostermosdo art. 438.

Art. 437.Se ao terceiro, em favor de quem se fez o contrato, se deixar o direito de reclamar-lhe a

execucao, ndo podera o estipulante exonerar o devedor.
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Art. 438. O estipulante pode reservar-se o direito de substituir o terceiro designado no contrato,

independentemente da suaanuéncia e da do outro contratante.

Paragrafo Unico. A substituicdo pode ser feita por ato entre vivos ou por disposi¢cdo de ultima

vontade.

Secao IV
Da Promessa de Fato de Terceiro

Art. 439. Aquele que tiver prometido fato de terceiro responderd por perdas e danos, quando

este onao executar.

Paragrafo Unico. Tal responsabilidade ndo existira se o terceiro for o conjuge do promitente,
dependendo da sua anuéncia o ato a ser praticado, e desde que, pelo regime do casamento, a

indenizacdo, de algum modo, venha arecair sobre os seus bens.

Art. 440. Nenhuma obrigacdo havera para quem se comprometer por outrem, se este, depois de

se ter obrigado, faltar a prestacao.

Secao V
Dos Vicios Redibitorios

Art. 441. A coisa recebida em virtude de contrato comutativo pode ser enjeitada por vicios ou

defeitos ocultos, que atornem imprdpria ao uso a que é destinada, ou Ihe diminuam o valor.
Paragrafo Unico. E aplicavel a disposicio deste artigo as doacdes onerosas.

Art. 442. Em vez de rejeitar a coisa, redibindo o contrato (art. 441), pode o adquirente reclamar

abatimento no preco.

Art. 443. Se o alienante conhecia o vicio ou defeito da coisa, restituira o que recebeu com perdas e

danos; se o ndo conhecia, tdo-somente restituird o valor recebido, mais as despesas do contrato.

Art. 444. A responsabilidade do alienante subsiste ainda que a coisa pereca em poder do

alienatdrio, se perecer por vicio oculto, jd existente ao tempo da tradicao.

Art. 445. O adquirente decai do direito de obter a redibicdao ou abatimento no preco no prazo de
trinta dias se a coisa for moével, e de um ano se for imdvel, contado da entrega efetiva; se ja

estava na posse, o prazo conta-se da alienacao, reduzido a metade.

§ 12 Quando o vicio, por sua natureza, sé puder ser conhecido mais tarde, o prazo contar-se-a do
momento em que dele tiver ciéncia, até o prazo maximo de cento e oitenta dias, em se tratando

de bens méveis; e deumano, para osimoveis.

§ 29 Tratando-se de venda de animais, os prazos de garantia por vicios ocultos serdo os
estabelecidos em lei especial, ou, na falta desta, pelos usos locais, aplicando-se o disposto no

paragrafo antecedente se ndo houver regras disciplinando a matéria.
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Art. 446. Nao correrdo os prazos do artigo antecedente na constancia de clausula de garantia;
mas o adquirente deve denunciar o defeito ao alienante nos trinta dias seguintes ao seu
descobrimento, sob pena de decadéncia.

Secao VI
Da Evicgao

Art. 447. Nos contratos onerosos, o alienante responde pela evicgdo. Subsiste esta garantia
ainda que aaquisicdo se tenharealizado em hasta publica.

Art. 448. Podem as partes, por clausula expressa, reforcar, diminuir ou excluir a
responsabilidade pela evic¢ao.

Art. 449. N3o obstante a clausula que exclui a garantia contra a evicg¢ao, se esta se der, tem
direito o evicto a receber o preco que pagou pela coisa evicta, se ndo soube do risco da evicgao,
ou, deleinformado, ndo o assumiu.

Art. 450. Salvo estipulagdo em contrdrio, tem direito o evicto, além da restituicdo integral do
preco ou das quantias que pagou:

|-aindenizacdo dos frutos que tiver sido obrigado a restituir;
II—a indenizacdo pelas despesas dos contratos e pelos prejuizos que diretamente resultarem da evicgao;
Ill—as custas judiciais e aos honorarios do advogado por ele constituido.

Paragrafo unico. O preco, seja a evicg¢ao total ou parcial, serd o do valor da coisa, na época em
gue se evenceu, e proporcional ao desfalque sofrido, no caso de evicgdo parcial.

Art. 451. Subsiste para o alienante esta obrigacdo, ainda que a coisa alienada esteja deteriorada,
exceto havendo dolo do adquirente.

Art. 452. Se o adquirente tiver auferido vantagens das deterioracGes, e ndo tiver sido
condenado aindeniza-las, o valor das vantagens serd deduzido da quantia que |lhe houver de dar
oalienante.

Art. 453. As benfeitorias necessarias ou Uteis, ndo abonadas ao que sofreu a evicg¢do, serao
pagas pelo alienante.

Art. 454. Se as benfeitorias abonadas ao que sofreu a evicgao tiverem sido feitas pelo alienante,
ovalordelasserdlevado em conta na restituicdo devida.

Art. 455. Se parcial, mas consideravel, for a evicgdo, poderd o evicto optar entre a rescisdao do
contrato e a restituicdo da parte do prego correspondente ao desfalque sofrido. Se nao for
considerdvel, caberd somente direito aindenizacao.

Art.456. (Revogado pelalLein213.105, de 2015) (Vigéncia)

Art. 457. N3do pode o adquirente demandar pela eviccdo, se sabia que a coisa era alheia ou
litigiosa.
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Secao VII
Dos Contratos Aleatdrios

Art. 458. Se o contrato for aleatério, por dizer respeito a coisas ou fatos futuros, cujo risco de ndao
virem a existir um dos contratantes assuma, terd o outro direito de receber integralmente o que
Ihe foi prometido, desde que de sua parte ndo tenha havido dolo ou culpa, ainda que nada do

avencadovenha a existir.

Art. 459. Se for aleatério, por serem objeto dele coisas futuras, tomando o adquirente a siorisco
de virem a existir em qualquer quantidade, tera também direito o alienante a todo o prego,
desde que de sua parte ndo tiver concorrido culpa, ainda que a coisa venha a existir em

guantidade inferior a esperada.

Paragrafo Unico. Mas, se da coisa nada vier a existir, alienacdo ndo havera, e o alienante

restituird o preco recebido.

Art. 460. Se for aleatério o contrato, por se referir a coisas existentes, mas expostas a risco,
assumido pelo adquirente, terd igualmente direito o alienante a todo o preco, posto que a coisa

jdndo existisse, em parte, ou de todo, no dia do contrato.

Art. 461. A alienagdo aleatéria a que se refere o artigo antecedente podera ser anulada como
dolosa pelo prejudicado, se provar que o outro contratante ndo ignorava a consumagao do risco,

aquenocontratose considerava expostaa coisa.

Secao VIII
Do Contrato Preliminar

Art. 462. O contrato preliminar, exceto quanto a forma, deve conter todos os requisitos

essenciais ao contrato a ser celebrado.

Art. 463. Concluido o contrato preliminar, com observancia do disposto no artigo antecedente, e
desde que dele ndo conste clausula de arrependimento, qualquer das partes terd o direito de

exigir a celebragao do definitivo, assinando prazo a outra para que o efetive.
Paragrafo Unico. O contrato preliminar devera ser levado ao registro competente.

Art. 464. Esgotado o prazo, poderd o juiz, a pedido do interessado, suprir a vontade da parte
inadimplente, conferindo carater definitivo ao contrato preliminar, salvo se a isto se opuser a

natureza da obrigacao.

Art. 465. Se o estipulante ndo der execucdo ao contrato preliminar, poderd a outra parte

considera-lo desfeito, e pedir perdas e danos.

Art. 466. Se a promessa de contrato for unilateral, o credor, sob pena de ficar a mesma sem
efeito, deverd manifestar-se no prazo nela previsto, ou, inexistindo este, no que lhe for

razoavelmente assinado pelo devedor.
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Secao IX
Do Contrato com Pessoa a Declarar

Art. 467. No momento da conclusdo do contrato, pode uma das partes reservar-se a faculdade

deindicarapessoa que deve adquirir os direitos e assumir as obrigacdes dele decorrentes.

Art. 468. Essa indicacdo deve ser comunicada a outra parte no prazo de cinco dias da conclusao

do contrato, se outro ndo tiver sido estipulado.

Paragrafo Unico. A aceitacdo da pessoa nomeada ndo sera eficaz se ndo se revestir da mesma

forma que as partes usaram para o contrato.

Art. 469. A pessoa, nomeada de conformidade com os artigos antecedentes, adquire os direitos e

assume as obrigacdes decorrentes do contrato, a partir do momento em que este foi celebrado.
Art.470. O contrato sera eficaz somente entre os contratantes originarios:

|—se ndo houverindicacdo de pessoa, ou se o nomeado se recusar a aceita-la;

Il-se apessoanomeada erainsolvente, e a outra pessoa o desconhecia no momento daindicacdo.

Art.471. Se a pessoa a nomear era incapaz ou insolvente no momento da nomeagao, o contrato

produzird seus efeitos entre os contratantes originarios.

CAPITULO Il
Da Extin¢ao do Contrato

Secao |
Do Distrato

Art.472. O distrato faz-se pela mesma forma exigida para o contrato.

Art. 473. A resilicao unilateral, nos casos em que a lei expressa ou implicitamente o permita,

opera mediante denuncia notificada a outra parte.

Paragrafo Unico. Se, porém, dada a natureza do contrato, uma das partes houver feito
investimentos considerdveis para a sua execuc¢do, a denuncia unilateral sé produzird efeito

depoisdetranscorrido prazo compativel com a natureza e o vulto dos investimentos.

Secao Il
Da Clausula Resolutiva

Art. 474. A cladusularesolutiva expressa opera de pleno direito; a tacita depende de interpelacao
judicial.
Art. 475. A parte lesada pelo inadimplemento pode pedir a resolucdo do contrato, se nao

preferir exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indenizacdo por perdas e

danos.
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Secao lll
Da Excegao de Contrato ndao Cumprido

Art. 476. Nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de cumprida a sua obrigacao,
pode exigir oimplemento da do outro.

Art. 477. Se, depois de concluido o contrato, sobrevier a uma das partes contratantes diminuicdo
em seu patriménio capaz de comprometer ou tornar duvidosa a prestacdo pela qual se obrigou,
pode a outra recusar-se a prestacdo que lhe incumbe, até que aquela satisfaca a que Ihe compete

ou dé garantia bastante de satisfazé-la.
Secao IV
Da Resolugao por Onerosidade Excessiva

Art. 478. Nos contratos de execucdo continuada ou diferida, se a prestacao de uma das partes se
tornar excessivamente onerosa, com extrema vantagem para a outra, em virtude de
acontecimentos extraordindrios e imprevisiveis, poderd o devedor pedir a resolugdo do

contrato. Os efeitos da sentenca que a decretar retroagirdo a data da citacao.

Art. 479. A resolugdo podera ser evitada, oferecendo-se o réu a modificar equitativamente as

condicdes do contrato.

Art. 480. Se no contrato as obrigacdes couberem a apenas uma das partes, podera ela pleitear
gue a sua prestacdo seja reduzida, ou alterado o modo de executa-la, a fim de evitar a

onerosidade excessiva.

Art. 480-A. Nas relagdes interempresariais, é licito as partes contratantes estabelecer
parametros objetivos para a interpretacdo de requisitos de revisao ou de resolucdo do pacto

contratual. (Incluido pela Medida Provisérian2881, de 2019)

Art. 480-B. Nas relagGes interempresariais, deve-se presumir a simetria dos contratantes e

observar a alocacdo de riscos por eles definida. (Incluido pela Medida Provisérian2881, de 2019)
TiITULO VI
Das Varias Espécies de Contrato

CAPITULO |
Da Compra e Venda

Secao |
Disposi¢cdes Gerais

Art. 481. Pelo contrato de compra e venda, um dos contratantes se obriga a transferir o dominio
de certa coisa, e 0 outro, a pagar-lhe certo preco em dinheiro.

Art. 482. A compra e venda, quando pura, considerar-se-a obrigatéria e perfeita, desde que as

partes acordarem no objeto e no prego.
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Art. 483. A compra e venda pode ter por objeto coisa atual ou futura. Neste caso, ficard sem
efeito o contrato se esta ndo vier a existir, salvo se a intencdo das partes era de concluir contrato

aleatorio.

Art. 484. Se avenda se realizar a vista de amostras, protdtipos ou modelos, entender-se-a que o

vendedor assegura ter acoisa as qualidades que a elas correspondem.

Paragrafo Unico. Prevalece a amostra, o protétipo ou o modelo, se houver contradi¢cdo ou

diferenga com a maneira pela qual se descreveu a coisa no contrato.

Art. 485. A fixacdo do preco pode ser deixada ao arbitrio de terceiro, que os contratantes logo
designarem ou prometerem designar. Se o terceiro ndo aceitar aincumbéncia, ficara sem efeito

o contrato, salvo quando acordarem os contratantes designar outra pessoa.

Art. 486. Também se poderd deixar a fixacdo do preco a taxa de mercado ou de bolsa, emcerto e

determinado dia e lugar.

Art. 487. E licito as partes fixar o preco em funcdo de indices ou parametros, desde que

suscetiveis de objetiva determinacao.

Art. 488. Convencionada a venda sem fixacdo de preco ou de critérios para a sua determinacao,
se ndo houver tabelamento oficial, entende-se que as partes se sujeitaram ao prego corrente

nasvendas habituais do vendedor.
Paragrafo Unico. Na falta de acordo, por ter havido diversidade de preco, prevalecera o termo médio.

Art. 489. Nulo é o contrato de compra e venda, quando se deixa ao arbitrio exclusivo de uma das

partes a fixacdo do preco.
Art. 490. Salvo clausula em contrario, ficardo as despesas de escritura e registro a cargo do

comprador, e acargo do vendedor as da tradicado.

Art. 491. N3o sendo a venda a crédito, o vendedor ndo é obrigado a entregar a coisa antes de

receber o prego.

Art. 492. Até o momento da tradicdo, os riscos da coisa correm por conta do vendedor, e os do

preco por conta do comprador.

§ 12 Todavia, os casos fortuitos, ocorrentes no ato de contar, marcar ou assinalar coisas, que
comumente se recebem, contando, pesando, medindo ou assinalando, e que ja tiverem sido

postas a disposicdo do comprador, correrdo por conta deste.

§ 22 Correrao também por conta do comprador os riscos das referidas coisas, se estiverem mora

de asreceber, quando postas a sua disposicdo notempo, lugar e pelo modo ajustados.

Art.493. Atradicao da coisa vendida, na falta de estipulacdo expressa, dar-se-a no lugar onde ela

se encontrava, ao tempo davenda.
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Art. 494. Se a coisa for expedida para lugar diverso, por ordem do comprador, por sua conta
correrdo os riscos, uma vez entregue a quem haja de transporta-la, salvo se das instrucdes dele

se afastar ovendedor.

Art. 495. Nao obstante o prazo ajustado para o pagamento, se antes da tradicdo o comprador
cair em insolvéncia, poderd o vendedor sobrestar na entrega da coisa, até que o comprador lhe

dé caucao de pagar no tempo ajustado.

Art. 496. E anuldvel a venda de ascendente a descendente, salvo se os outros descendentes e o

conjuge do alienante expressamente houverem consentido.

Paragrafo unico. Em ambos os casos, dispensa-se o consentimento do cOnjuge se o regime de

bensfor o daseparagdo obrigatoria.
Art.497.Sob pena de nulidade, ndo podem ser comprados, ainda que em hasta publica:

| — pelos tutores, curadores, testamenteiros e administradores, os bens confiados a sua guarda

ou administracao;

II—pelos servidores publicos, em geral, os bens ou direitos da pessoa juridica a que servirem, ou

que estejam sob sua administracao direta ou indireta;

Il — pelos juizes, secretarios de tribunais, arbitradores, peritos e outros serventuarios ou
auxiliares da justica, os bens ou direitos sobre que se litigar em tribunal, juizo ou conselho, no

lugar onde servirem, ou a que se estender a sua autoridade;
IV —pelos leiloeiros e seus prepostos, os bens de cuja venda estejam encarregados.
Paragrafo Unico. As proibicGes deste artigo estendem-se a cessao de crédito.

Art. 498. A proibicao contida no inciso Il do artigo antecedente, ndo compreende os casos de
compra e venda ou cessado entre co-herdeiros, ou em pagamento de divida, ou para garantia de

bens ja pertencentes a pessoas designadas no referidoinciso.
Art.499. E licita a compra e venda entre cdnjuges, com relacdo a bens excluidos da comunh3o.

Art. 500. Se, na venda de um imével, se estipular o preco por medida de extensdo, ou se
determinar a respectiva area, e esta ndo corresponder, em qualquer dos casos, as dimensdes
dadas, o comprador tera o direito de exigir o complemento da area, e, ndo sendo isso possivel, o

dereclamararesolu¢ao do contrato ou abatimento proporcional ao preco.

§ 12 Presume-se que a referéncia as dimensdes foi simplesmente enunciativa, quando a
diferenca encontrada ndo exceder de um vigésimo da area total enunciada, ressalvado ao

comprador odireito de provar que, em tais circunstancias, ndo teria realizado o negécio.

§ 22 Se em vez de falta houver excesso, e o vendedor provar que tinha motivos para ignorar a
medida exata da drea vendida, caberd ao comprador, a sua escolha, completar o valor

correspondente ao prego ou devolver o excesso.
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§ 32 Nao havera complemento de drea, nem devolugcado de excesso, se o imdvel for vendido
como coisa certa e discriminada, tendo sido apenas enunciativa a referéncia as suas dimensdes,

ainda que ndo conste, de modo expresso, ter sido a venda ad corpus.

Art. 501. Decai do direito de propor as a¢des previstas no artigo antecedente o vendedor ou o

comprador que ndo o fizer no prazo de um ano, a contar do registro do titulo.

Paragrafo Unico. Se houver atraso naimissao de posse noimovel, atribuivel ao alienante, a partir

delafluird o prazo de decadéncia.

Art. 502. O vendedor, salvo convencdo em contrario, responde por todos os débitos que gravem

acoisa até o momento da tradigao.
Art. 503. Nas coisas vendidas conjuntamente, o defeito oculto de uma nao autoriza a rejeicdo de todas.

Art. 504. Ndo pode um condémino em coisa indivisivel vender a sua parte a estranhos, se outro
consorte a quiser, tanto por tanto. O condémino, a quem nao se der conhecimento da venda,
podera, depositando o preco, haver para si a parte vendida a estranhos, se o requerer no prazo

de cento e oitenta dias, sob pena de decadéncia.

Paragrafo Unico. Sendo muitos os condéminos, preferird o que tiver benfeitorias de maior valor
e, na falta de benfeitorias, o de quinhdao maior. Se as partes forem iguais, haverao a parte

vendida os coproprietdrios, que a quiserem, depositando previamente o preco.

Secao Il
Das Clausulas Especiais a Compra e Venda

Subsecao |
Da Retrovenda

Art. 505. O vendedor de coisa imével pode reservar-se o direito de recobra-la no prazo maximo
de decadéncia de trés anos, restituindo o preco recebido e reembolsando as despesas do
comprador, inclusive as que, durante o periodo de resgate, se efetuaram com a sua autorizacdo

escrita, ou para arealizagdo de benfeitorias necessarias.

Art. 506. Se o comprador se recusar a receber as quantias a que faz jus, o vendedor, para exercer

odireito deresgate, as depositara judicialmente.

Paragrafo unico. Verificada a insuficiéncia do depdsito judicial, ndo sera o vendedor restituido

no dominio da coisa, até e enquanto ndo for integralmente pago o comprador.

Art. 507. O direito de retrato, que é cessivel e transmissivel a herdeiros e legatarios, podera ser

exercido contra o terceiro adquirente.

Art. 508. Se a duas ou mais pessoas couber o direito de retrato sobre o mesmo imével, e sé uma
o exercer, podera o comprador intimar as outras para nele acordarem, prevalecendo o pactoem

favor de quem haja efetuado o depdsito, contanto que sejaintegral.
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Subsecao Il
Da Venda a Contento e da Sujeita a Prova

Art. 509. A venda feita a contento do comprador entende-se realizada sob condi¢ado suspensiva,
ainda que a coisa lhe tenha sido entregue; e ndo se reputara perfeita, enquanto o adquirente

nao manifestar seu agrado.

Art. 510. Também a venda sujeita a prova presume-se feita sob a condicdo suspensiva de que a

coisatenhaas qualidades asseguradas pelo vendedor e sejaidonea para o fim a que se destina.

Art. 511. Em ambos os casos, as obrigacdes do comprador, que recebeu, sob condicdo

suspensiva, a coisa comprada, sao as de mero comodatdrio, enquanto ndo manifeste aceita-la.

Art. 512. Nao havendo prazo estipulado para a declaragdo do comprador, o vendedor terd

direito de intima-lo, judicial ou extrajudicialmente, para que o faca em prazo improrrogavel.

Subsecao lll
Da Preempc¢do ou Preferéncia

Art. 513. A preempcdo, ou preferéncia, impOde ao comprador a obrigacdo de oferecer ao
vendedor a coisa que aquele vai vender, ou dar em pagamento, para que este use de seu direito

de prelacdo nacompra, tanto por tanto.

Paragrafo Unico. O prazo para exercer o direito de preferéncia ndo poderd exceder a cento e

oitenta dias, se a coisa for mével, ou a dois anos, se imoével.

Art. 514. O vendedor pode também exercer o seu direito de prelagdo, intimando o comprador,

guando lhe constar que este vaivender a coisa.

Art. 515. Aquele que exerce a preferéncia estd, sob pena de a perder, obrigado a pagar, em

condig¢desiguais, o preco encontrado, ou o ajustado.

Art. 516. Inexistindo prazo estipulado, o direito de preempc¢do caducard, se a coisa for movel,
ndo se exercendo nos trés dias, e, se for imdvel, ndo se exercendo nos sessenta dias

subsequentes a dataem que o comprador tiver notificado o vendedor.

Art. 517. Quando o direito de preempcao for estipulado a favor de dois ou mais individuos em
comum, sé pode ser exercido emrelagdo a coisa no seu todo. Se alguma das pessoas, aquemele

toque, perder ou ndo exercer o seu direito, poderdo as demais utiliza-lo na forma sobredita.

Art. 518. Respondera por perdas e danos o comprador, se alienar a coisa sem ter dado ao
vendedor ciéncia do preco e das vantagens que por ela lhe oferecem. Responderd

solidariamente o adquirente, se tiver procedido de ma-fé.

Art. 519. Se a coisa expropriada para fins de necessidade ou utilidade publica, ou por interesse
social, ndo tiver o destino para que se desapropriou, ou nao for utilizada em obras ou servicos

publicos, cabera ao expropriado direito de preferéncia, pelo preco atual da coisa.
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Art.520. O direito de preferéncia ndo se pode ceder nem passa aos herdeiros.

Subsecao IV
Da Venda com Reserva de Dominio

Art. 521. Na venda de coisa mével, pode o vendedor reservar para si a propriedade, até que o

preco estejaintegralmente pago.

Art. 522. A clausula de reserva de dominio sera estipulada por escrito e depende de registro no

domicilio do comprador paravaler contra terceiros.

Art. 523. N3o pode ser objeto de venda com reserva de dominio a coisa insuscetivel de
caracterizacdo perfeita, para estrema-la de outras congéneres. Na duvida, decide-se a favor do

terceiro adquirente de boa-fé.

Art. 524. A transferéncia de propriedade ao comprador dd-se no momento em que o prec¢o
esteja integralmente pago. Todavia, pelos riscos da coisa responde o comprador, a partir de

guando lhe foientregue.

Art.525. O vendedor somente poderd executar a cldusula de reserva de dominio apds constituir

o comprador em mora, mediante protesto do titulo ou interpelagao judicial.

Art. 526. Verificada a mora do comprador, poderd o vendedor mover contra ele a competente
acdo de cobranca das prestacdes vencidas e vincendas e o mais que lhe for devido; ou podera

recuperar a posse da coisa vendida.

Art. 527. Na segunda hipdtese do artigo antecedente, é facultado ao vendedor reter as
prestacOes pagas até o necessario para cobrir a depreciagdo da coisa, as despesas feitas e o mais
gue de direito Ihe for devido. O excedente sera devolvido ao comprador; e o que faltar lhe serd

cobrado, tudo naforma dalei processual.

Art. 528. Se o vendedor receber o pagamento a vista, ou, posteriormente, mediante
financiamento de instituicdo do mercado de capitais, a esta caberd exercer os direitos e acdes
decorrentes do contrato, a beneficio de qualquer outro. A operagao financeira e a respectiva

ciénciado comprador constardo do registro do contrato.

Subsecao V
Da Venda Sobre Documentos

Art. 529. Na venda sobre documentos, a tradi¢do da coisa é substituida pela entrega do seu titulo

representativo e dos outros documentos exigidos pelo contrato ou, no siléncio deste, pelos usos.

Paragrafo Unico. Achando-se a documentacao em ordem, ndo pode o comprador recusar o
pagamento, a pretexto de defeito de qualidade ou do estado da coisa vendida, salvo se o defeito

jahouver sido comprovado.
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Art. 530. Nao havendo estipulacdao em contrdrio, o pagamento deve ser efetuado na data e no

lugar da entrega dos documentos.

Art. 531. Se entre os documentos entregues ao comprador figurar apdlice de seguro que cubra
os riscos do transporte, correm estes a conta do comprador, salvo se, ao ser concluido o

contrato, tivesse o vendedor ciéncia da perda ou avaria da coisa.

Art. 532. Estipulado o pagamento por intermédio de estabelecimento bancario, cabera a este
efetud-lo contra a entrega dos documentos, sem obrigacdao de verificar a coisa vendida, pela

gual ndoresponde.

Paragrafo Unico. Nesse caso, somente apds a recusa do estabelecimento bancario a efetuar o

pagamento, poderd o vendedor pretendé-lo, diretamente do comprador.

CAPITULO Il
Da Troca ou Permuta

Art. 533. Aplicam-se a troca as disposi¢Ges referentes a compra e venda, com as seguintes
modificacdes:
| —salvo disposicao em contrdrio, cada um dos contratantes pagara por metade as despesas com

oinstrumento datroca;

Il — é anuldvel a troca de valores desiguais entre ascendentes e descendentes, sem

consentimento dos outros descendentes e do conjuge do alienante.

CAPITULO Il
Do Contrato Estimatorio

Art. 534. Pelo contrato estimatdrio, o consignante entrega bens mdveis ao consignatario, que
fica autorizado a vendé-los, pagando aquele o preco ajustado, salvo se preferir, no prazo

estabelecido, restituir-lhe a coisa consignada.

Art.535. O consignatdrio ndo se exonera da obrigacdo de pagar o preco, se a restituicdo da coisa,

em suaintegridade, se tornarimpossivel, ainda que por fato a ele ndo imputavel.

Art. 536. A coisa consignada ndo pode ser objeto de penhora ou sequestro pelos credores do

consignatario, enquanto ndo pago integralmente o preco.
Art. 537. O consignante nao pode dispor da coisa antes de |he ser restituida ou de lhe ser

comunicada arestituigao.

CAPIiTULO IV
Da Doagao

Secgao |
Disposi¢goes Gerais
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Art. 538. Considera-se doagdo o contrato em que uma pessoa, por liberalidade, transfere do seu

patrimbnio bens ou vantagens para o de outra.

Art. 539. O doador pode fixar prazo ao donatario, para declarar se aceita ou ndo a liberalidade.
Desde que o donatario, ciente do prazo, ndo faga, dentro dele, a declaracdo, entender-se-a que

aceitou, se adoacdo ndo for sujeita a encargo.

Art. 540. A doacdo feita em contemplacdo do merecimento do donatdrio ndo perde o carater de
liberalidade, como ndo o perde a doagdo remuneratdria, ou a gravada, no excedente ao valor

dos servicos remunerados ou ao encargo imposto.
Art.541. Adoacdo far-se-a por escritura publica ou instrumento particular.

Paragrafo Unico. A doacdo verbal serd valida, se, versando sobre bens mdveis e de pequeno

valor, se Ihe seguirincontinentia tradicdo.
Art.542. Adoacdo feitaao nasciturovalerd, sendo aceita pelo seu representante legal.

Art. 543. Se o donatdrio for absolutamente incapaz, dispensa-se a aceitacao, desde que se trate

de doacdo pura.

Art. 544. A doacdao de ascendentes a descendentes, ou de um cOnjuge a outro, importa

adiantamento do que |hes cabe por heranca.

Art. 545. A doacdao em forma de subvencao periddica ao beneficiado extingue-se morrendo o

doador, salvo se este outra coisa dispuser, mas ndo podera ultrapassar a vida do donatario.

Art. 546. A doacdo feita em contemplacdo de casamento futuro com certa e determinada
pessoa, quer pelos nubentes entre si, quer por terceiro a um deles, a ambos, ou aos filhos que,
de futuro, houverem um do outro, ndo pode ser impugnada por falta de aceitacdo, e so ficard

sem efeito se o casamento ndo se realizar.

Art. 547. O doador pode estipular que os bens doados voltem ao seu patrimonio, se sobreviver

aodonatario.
Paragrafo Unico. Ndo prevalece clausula de reversdao em favor de terceiro.

Art. 548. E nula a doagdo de todos os bens sem reserva de parte, ou renda suficiente para a

subsisténcia do doador.

Art. 549. Nula é também a doagdo quanto a parte que exceder a de que o doador, no momento

daliberalidade, poderia dispor em testamento.

Art. 550. A doagdo do cOnjuge adultero ao seu cumplice pode ser anulada pelo outro cénjuge,

ou por seus herdeiros necessarios, até dois anos depois de dissolvida a sociedade conjugal.

Art. 551. Salvo declaragao em contrario, a doagao em comum a mais de uma pessoa entende-se

distribuida entre elas porigual.
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Paragrafo Unico. Se os donatdrios, em tal caso, forem marido e mulher, subsistird na totalidade a

doacdo para o conjuge sobrevivo.

Art. 552. O doador ndo é obrigado a pagar juros moratdrios, nem é sujeito as conseqiiéncias da
eviccdo oudovicio redibitério. Nas doagdes para casamento com certa e determinada pessoa, o
doador ficard sujeito a evic¢ao, salvo convengdo em contrario.

Art. 553. O donatdrio é obrigado a cumprir os encargos da doacao, caso forem a beneficio do

doador, de terceiro, ou dointeresse geral.

Paragrafo Unico. Se desta ultima espécie for o encargo, o Ministério Publico podera exigir sua
execuc¢ao, depois da morte do doador, se este ndo tiver feito.

Art. 554. A doagao a entidade futura caducard se, em dois anos, esta nao estiver constituida

regularmente.

Secao ll
Da Revogacao da Doagao

Art. 555. A doacdo pode ser revogada por ingratiddo do donatdrio, ou por inexecucdo do
encargo.

Art. 556. N3o se pode renunciar antecipadamente o direito de revogar a liberalidade por

ingratiddo do donatario.
Art.557. Podem ser revogadas poringratiddo as doac¢des:

| —se o donatario atentou contra a vida do doador ou cometeu crime de homicidio doloso contra

ele;

Il—se cometeu contra ele ofensafisica;

lll—seoinjuriou gravemente ou o caluniou;

IV—se, podendo ministra-los, recusou ao doador os alimentos de que este necessitava.

Art.558. Pode ocorrer também a revogacao quando o ofendido, nos casos do artigo anterior, for

o conjuge, ascendente, descendente, ainda que adotivo, ouirmao do doador.

Art. 559. A revogacao por qualquer desses motivos devera ser pleiteada dentro de um ano, a
contar de quando chegue ao conhecimento do doador o fato que a autorizar, e de ter sido o

donatario o seu autor.

Art. 560. O direito de revogar a doagdo ndo se transmite aos herdeiros do doador, nem prejudica
os do donatario. Mas aqueles podem prosseguir na acao iniciada pelo doador, continuando-a

contra os herdeiros do donatario, se este falecer depois de ajuizada alide.

Art. 561. No caso de homicidio doloso do doador, a acdo caberd aos seus herdeiros, exceto se

aquele houver perdoado.
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Art. 562. A doac¢do onerosa pode ser revogada por inexecuc¢ao do encargo, se o donatario incorrer
em mora. Nao havendo prazo para o cumprimento, o doador podera notificar judicialmente o

donatario, assinando-lhe prazo razoavel para que cumpra a obrigacdo assumida.

Art. 563. A revogacao por ingratiddo ndo prejudica os direitos adquiridos por terceiros, nem
obriga o donatario a restituir os frutos percebidos antes da citacdo valida; mas sujeita-o a pagar
os posteriores, e, quando ndo possa restituir em espécie as coisas doadas, a indeniza-la pelo
meio termo do seuvalor.

Art.564. Nao se revogam poringratidao:

| —as doagbes puramente remuneratorias;

Il—as oneradas com encargo ja cumprido;

Ill—as que se fizerem em cumprimento de obrigacdo natural;

IV —asfeitas para determinado casamento.

CAPITULO V
Da Locagdo de Coisas

Art. 565. Na locacdo de coisas, uma das partes se obriga a ceder a outra, por tempo determinado
oundo, o uso e gozo de coisa ndo fungivel, mediante certa retribuicdo.
Art.566. O locador é obrigado:

| —aentregar ao locatdrio a coisa alugada, com suas pertencas, em estado de servir ao uso a que se
destina, e a manté-la nesse estado, pelo tempo do contrato, salvo cldusula expressa em contrario;

Il—agarantir-lhe, durante o tempo do contrato, o uso pacifico da coisa.

Art. 567. Se, durante a locacdo, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatario, a este
cabera pedir redugao proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa
paraofimaque sedestinava.

Art.568. O locador resguardard o locatario dos embaracos e turbacdes de terceiros, que tenham
ou pretendam ter direitos sobre a coisa alugada, e responderd pelos seus vicios, ou defeitos,
anteriores alocacao.

Art.569. O locatdrio é obrigado:

| — a servir-se da coisa alugada para os usos convencionados ou presumidos, conforme a

natureza dela e as circunstancias, bem como trata-la com o mesmo cuidado como se sua fosse;

Il — a pagar pontualmente o aluguel nos prazos ajustados, e, em falta de ajuste, segundo o
costume do lugar;

[l — a levar ao conhecimento do locador as turbag¢des de terceiros, que se pretendam fundadas em
direito;
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IV — a restituir a coisa, finda a locagao, no estado em que a recebeu, salvas as deterioragdes

naturais ao uso regular.

Art. 570. Se o locatario empregar a coisa em uso diverso do ajustado, ou do a que se destina, ou se
ela se danificar por abuso do locatdrio, podera o locador, além de rescindir o contrato, exigir

perdas e danos.

Art.571.Havendo prazo estipulado a duracdo do contrato, antes do vencimento ndo podera o locador
reaver a coisa alugada, sendo ressarcindo ao locatario as perdas e danos resultantes, nem o

locatario devolvé-laaolocador, sendo pagando, proporcionalmente, a multa prevista no contrato.
Paragrafo Unico. O locatario gozard do direito de retencdo, enquanto ndo for ressarcido.

Art. 572. Se a obrigacdo de pagar o aluguel pelo tempo que faltar constituir indenizacao

excessiva, sera facultado ao juiz fixa-laem bases razoaveis.

Art. 573. A locacdo por tempo determinado cessa de pleno direito findo o prazo estipulado,

independentemente de notificacdo ou aviso.

Art. 574. Se, findo o prazo, o locatdrio continuar na posse da coisa alugada, sem oposicdo do

locador, presumir-se-a prorrogada a locacdo pelo mesmo aluguel, mas sem prazo determinado.

Art.575. Se, notificado o locatario, ndo restituir a coisa, pagara, enquanto a tiver em seu poder, o
aluguel que o locador arbitrar, e respondera pelo dano que ela venha a sofrer, embora

proveniente de caso fortuito.

Paragrafo unico. Se o aluguel arbitrado for manifestamente excessivo, podera o juiz reduzi-lo,

mas tendo sempre em conta o seu carater de penalidade.

Art.576.Se a coisa for alienada durante a locacdo, o adquirente nao ficard obrigado a respeitaro
contrato, se nele ndo for consignada a cldusula da sua vigéncia no caso de alienagao, e nao

constar deregistro.

§ 12 O registro a que se refere este artigo sera o de Titulos e Documentos do domicilio do locador,

guando a coisa for mével; e sera o Registro de Imdveis da respectiva circunscricao, quando imével.

§ 29 Em se tratando de imdvel, e ainda no caso em que o locador n3o esteja obrigado a respeitar o
contrato, ndo podera ele despedir o locatario, sendo observado o prazo de noventa dias apds a
notificacdo.

Art. 577. Morrendo o locador ou o locatdrio, transfere-se aos seus herdeiros a locacdo por

tempo determinado.

Art. 578. Salvo disposicao em contrario, o locatario goza do direito de retengao, no caso de
benfeitorias necessarias, ou no de benfeitorias Uteis, se estas houverem sido feitas com

expresso consentimento do locador.
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CAPITULO VI
Do Empréstimo

Secao |
Do Comodato

Art.579. O comodato é o empréstimo gratuito de coisas ndo fungiveis. Perfaz-se com a tradi¢ao

do objeto.

Art. 580. Os tutores, curadores e em geral todos os administradores de bens alheios nao

poderdo darem comodato, sem autorizacao especial, os bens confiados a sua guarda.

Art.581. Se o comodato ndo tiver prazo convencional, presumir-se-lhe-a o necessario para o uso
concedido; ndo podendo o comodante, salvo necessidade imprevista e urgente, reconhecida
pelo juiz, suspender o uso e gozo da coisa emprestada, antes de findo o prazo convencional,ou o

gue se determine pelo uso outorgado.

Art. 582. O comodatario é obrigado a conservar, como se sua prépria fora, a coisa emprestada,
ndo podendo usa-la sendo de acordo com o contrato ou a natureza dela, sob pena de responder
por perdas e danos. O comodatario constituido em mora, além de por ela responder, pagara, até

restitui-la, o aluguel da coisa que for arbitrado pelo comodante.

Art. 583. Se, correndo risco o objeto do comodato juntamente com outros do comodatario,
antepuser este a salva¢dao dos seus abandonando o do comodante, respondera pelo dano

ocorrido, ainda que se possa atribuir a caso fortuito, ou forca maior.

Art.584. 0 comodatario ndo podera jamais recobrar do comodante as despesas feitas com o uso

e gozo da coisa emprestada.
Art. 585. Se duas ou mais pessoas forem simultaneamente comodatdrias de uma coisa, ficardo

solidariamente responsaveis para com o comodante.

Secao Il
Do Mutuo

Art. 586. O mutuo é o empréstimo de coisas fungiveis. O mutuario é obrigado a restituir ao
mutuante o que dele recebeu em coisa do mesmo género, qualidade e quantidade.

Art. 587. Este empréstimo transfere o dominio da coisa emprestada ao mutudrio, por cuja conta

corremtodos os riscos dela desde a tradicao.

Art. 588. 0 mutuo feito a pessoa menor, sem prévia autorizagao daquele sob cuja guarda estiver,

ndo pode serreavido nem do mutudrio, nem de seus fiadores.
Art.589. Cessa adisposicdo do artigo antecedente:

| — se a pessoa, de cuja autorizacao necessitava o mutuario para contrair o empréstimo, o

ratificar posteriormente;
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Il — se 0 menor, estando ausente essa pessoa, se viu obrigado a contrair o empréstimo para os

seus alimentos habituais;

IIl — se o menor tiver bens ganhos com o seu trabalho. Mas, em tal caso, a execugao do credor

ndo lhes poderd ultrapassar as forgas;
IV —se o empréstimo reverteu em beneficio do menor;
V—se o menor obteve o empréstimo maliciosamente.

Art. 590. O mutuante pode exigir garantia da restituicdo, se antes do vencimento o mutudrio

sofrer notéria mudanca em sua situagdo econémica.

Art. 591. Destinando-se o mutuo a fins econbmicos, presumem-se devidos juros, os quais, sob
pena de reducdo, ndo poderdo exceder a taxa a que se refere o art. 406, permitida a

capitalizacao anual.
Art.592. Ndo se tendo convencionado expressamente, o prazo do mutuo sera:

| — até a préxima colheita, se o mutuo for de produtos agricolas, assim para o consumo, como

parasemeadura;
Il—de trinta dias, pelo menos, se for de dinheiro;

Ill—do espaco de tempo que declarar o mutuante, se for de qualquer outra coisa fungivel.
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3.JURISPRUDENCIA
SUMULAS DO STJ

Stimula 35 - Incide correcdo monetdria sobre as prestacdes pagas, quando de sua restituicao,

emvirtude da retirada ou exclusdo do participante de plano de consércio.

Stimula 76 — A falta de registro do compromisso de compra e venda de imével ndo dispensa a

préviainterpelacao para constituirem mora o devedor.

Stimula 214 - O fiador na locagdo nado responde por obrigacdes resultantes de aditamento ao

qual ndoanuiu.

Sumula 239 — O direito a adjudicagdo compulsdria ndo se condiciona ao registro do

compromisso de compra e venda no cartorio de iméveis.

Sumula 322 - Para a repeticdo de indébito, nos contratos de abertura de crédito em conta

corrente, ndo se exige a prova do erro.

Sumula 332 -Afianga prestada sem autorizagao de um dos conjuges implica a ineficacia total da

garantia.

Sumula 335 — Nos contratos de locacdo, é vdlida a cldusula de renudncia a indenizacdo das

benfeitorias e ao direito de retencgao.

Sumula380—-Asimples propositura daacao de revisdo de contrato ndoinibe a caracterizacdo da

mora do autor.

Suimula 402 — O contrato de seguro por danos pessoais compreende danos morais, salvo

clausula expressa de exclusao.

Sumula 465 — Ressalvada a hipdtese de efetivo agravamento do risco, a seguradora ndo se exime

do dever deindenizar emrazao datransferéncia do veiculo sem a sua prévia comunicagao.

Sumula 529 — No seguro de responsabilidade civil facultativo ndo cabe o ajuizamento de acdo
pelo terceiro prejudicado direta e exclusivamente em face da seguradora do apontado causador

dodano.

Stimula 537 —Em acdo de reparacao de danos, a seguradora denunciada, se aceitar a denunciacdo
ou contestar o pedido do autor, pode ser condenada direta e solidariamente junto com o segurado,

ao pagamento de indenizacdo devida a vitima, nos limites contratados na apdlice.

Sumula 538 —As administradoras de consorcio tém liberdade para estabelecer a respectiva taxa

de administracdo, ainda que fixada em percentual superior a dez por cento.

Sumula 609 — A recusa de cobertura securitdria, sob a alegacdo de doenca preexistente, é ilicita
se ndo houve a exigéncia de exames médicos prévios a contratacdao ou a demonstracao de ma-fé

dosegurado.
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Sumula 610 - O suicidio ndo é coberto nos dois primeiros anos de vigéncia do contrato de
seguro de vida, ressalvado o direito do beneficidrio a devolugdo do montante da reserva técnica

formada.

Sumula 616 — A indenizagdo securitaria é devida quando ausente a comunicagao prévia do
segurado acerca do atraso no pagamento do prémio, por constituir requisito essencial para a

suspensao ou resolugao do contrato de seguro.

Simula 620 - A embriaguez do segurado ndo exime a seguradora do pagamento da indenizacdo

prevista em contrato de seguro devida.

Stimula 632 - Nos contratos de seguro regidos pelo Cddigo Civil, a correcio monetdria sobre a

indenizacdo securitariaincide a partir da contratacdo até o efetivo pagamento.

Suimula 638 - E abusiva a cldusula contratual que restringe a responsabilidade de instituicdo
financeira pelos danos decorrentes de roubo, furto ou extravio de bem entregue em garantia no

ambito de contrato de penhor civil.
SUMULAS DO STF

Sumula161-Em contrato de transporte, é inoperante a cldusula de ndoindenizar.

Sumula 158 - Salvo estipulagdo contratual averbada no registro imobiliario, ndo responde o

adquirente pelas benfeitorias do locatario.

Simula 188 - O segurador tem acdo regressiva contra o causador do dano, pelo que

efetivamente pagou, até o limite previsto no contrato de seguro.

Stimula 413 - O compromisso de compra e venda de imdveis, ainda que ndo loteados, da direito

aexecucdo compulséria, quando reunidos os requisitos legais.
ENUNCIADOS DAS JORNADAS DE DIREITO CIVIL

Enunciado 21: A func¢do social do contrato, prevista no art. 421 do novo Cddigo Civil, constitui
clausula geralaimpor arevisdao do principio da relatividade dos efeitos do contrato emrelacdo a

terceiros, implicando a tutela externa do crédito.

Enunciado 22: A fungao social do contrato, prevista no art. 421 do novo Cddigo Civil, constitui

cldusula geral que reforca o principio de conservacdo do contrato, assegurando trocas Uteis e justas.

Enunciado 23: A fungdo social do contrato, prevista no art. 421 do novo Cédigo Civil, ndo elimina o
principio da autonomia contratual, mas atenua ou reduz o alcance desse principio quando presentes

interesses metaindividuais ou interesse individual relativo a dignidade da pessoa humana.

Enunciado 24: Em virtude do principio da boa-fé, positivado no art. 422 do novo Cddigo Civil, a
violacdo dos deveres anexos constitui espécie de inadimplemento, independentemente de

culpa.
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Enunciado 25: O art. 422 do Cddigo Civil ndo inviabiliza a aplicagdo pelo julgador do principio da

boa-fé nasfases pré-contratual e pés-contratual.

Enunciado 26: A cldusula geral contida no art. 422 do novo Cédigo Civilimp&e ao juizinterpretar
e, quando necessario, suprir e corrigir o contrato segundo a boa-fé objetiva, entendida como a

exigéncia de comportamento leal dos contratantes.

Enunciado 27: Na interpretacao da clausula geral da boa-fé, deve-se levar em conta o sistema do

Cddigo Civil e as conexdes sistematicas com outros estatutos normativos e fatores metajuridicos.

Enunciado 28: O disposto no art. 445, §§ 12 e 29, do Cddigo Civil reflete a consagracdo da

doutrina e dajurisprudéncia quanto a natureza decadencial das acdes edilicias.

Enunciado 29: Aiinterpretagdao do art. 456 do novo Codigo Civil permite ao evicto a denunciagao

direta de qualquer dos responsaveis pelo vicio.

Enunciado 30: A disposicdao do paragrafo uUnico do art. 463 do novo Cddigo Civil deve ser

interpretada como fator de eficacia perante terceiros.

Enunciado 31: As perdas e danos mencionados no art. 475 do novo Cédigo Civil dependem da

imputabilidade da causa da possivel resolucdo.

Enunciado 32: No contrato estimatdrio (art. 534), o consignante transfere ao consignatario,
temporariamente, o poder de alienac¢do da coisa consignada com op¢do de pagamento do

preco de estima ou sua restituicdo ao final do prazo ajustado.

Enunciado 33: O novo Cddigo Civil estabeleceu um novo sistema para a revogacao da doacao
por ingratiddo, pois o rol legal previsto no art. 557 deixou de ser taxativo, admitindo,

excepcionalmente, outras hipdteses.

Enunciado 34: No novo Cddigo Civil, quaisquer contratos de mutuo destinados a fins
econdmicos presumem-se onerosos (art. 591), ficando a taxa de juros compensatérios limitada

aodisposto noart. 406, com capitalizacdo anual.

Enunciado 35: A expressao “se enriquecer a custa de outrem” do art. 886 do novo Cdédigo Civil

nao significa, necessariamente, que devera haver empobrecimento.

Enunciado 36: O art. 886 do novo Cédigo Civil ndo exclui o direito a restituicao do que foi objeto
de enriquecimento sem causa nos casos em que os meios alternativos conferidos ao lesado

encontram obstaculos de fato.

Enunciado 360: O principio da fungao social dos contratos também pode ter eficdcia interna

entre as partes contratantes.

Enunciado 361: O adimplemento substancial decorre dos principios gerais contratuais, de
modo a fazer preponderar a fungdo social do contrato e o principio da boa-fé objetiva, balizando

aaplicagdodoart. 475.
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Enunciado 362: A vedacdo do comportamento contraditdrio (venire contra factum proprium)

funda-se na protecao da confianca, tal como se extrai dos arts. 187 e 422 do Cédigo Civil.

Enunciado 363: Os principios da probidade e da confianca sdo de ordem publica, sendo

obrigacdo da parte lesada apenas demonstrar a existéncia da violacao.

Enunciado 364: No contrato de fianga é nula a clausula de renuncia antecipada ao beneficio de

ordem quandoinserida em contrato de adesao.

Enunciado 365: A extrema vantagem do art. 478 deve ser interpretada como elemento
acidental da alteracdo das circunstancias, que comporta a incidéncia da resolucdo ou revisdo do

negocio por onerosidade excessiva, independentemente de sua demonstracao plena.

Enunciado 366: O fato extraordinadrio e imprevisivel causador de onerosidade excessiva é

aquele que ndo esta coberto objetivamente pelos riscos préprios da contratacao.

Enunciado 367: Em observancia ao principio da conservacao do contrato, nas acdes que tenham
por objeto a resolucdo do pacto por excessiva onerosidade, pode o juiz modifica-lo
equitativamente, desde que ouvida a parte autora, respeitada sua vontade e observado o

contraditério.

Enunciado 368: O prazo para anular venda de ascendente para descendente é decadencial de

dois anos (art. 179 do Cédigo Civil).

Enunciado 369: Diante do preceito constante no art. 732 do Cédigo Civil, teleologicamente e em
uma visdo constitucional de unidade do sistema, quando o contrato de transporte constituir
uma relagdo de consumo, aplicam-se as normas do Codigo de Defesa do Consumidor que forem

mais benéficas a este.

Enunciado 370: Nos contratos de seguro por adesdo, os riscos predeterminados indicados no
art. 757, parte final, devem ser interpretados de acordo com os arts. 421,422,424,759 e 799 do

Cédigo Civile 19, inc. lll, da Constituicao Federal.

Enunciado 371: Amorado segurado, sendo de escassaimportancia, ndo autoriza aresolugdao do

contrato, por atentar ao principio da boa-fé objetiva.

Enunciado 372: Em caso de negativa de cobertura securitaria por doencga preexistente, cabe a

seguradora comprovar que o segurado tinha conhecimento inequivoco daquela.

Enunciado 373: Embora sejam defesos pelo § 22 do art. 787 do Cddigo Civil, o reconhecimento
da responsabilidade, a confissdo da acdo ou a transacdo ndo retiram do segurado o direito a

garantia, sendo apenas ineficazes perante a seguradora.

Enunciado 374: No contrato de seguro, o juiz deve proceder com legendo, atentando as

circunstancias reais, e ndo a probabilidades infundadas, quanto a agravacao dos riscos.
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Enunciado 375: No seguro em grupo de pessoas, exige-se o quérum qualificado de 3/4 do
grupo, previsto no § 22 do art. 801 do Cédigo Civil, apenas quando as modificagdes impuserem

novos dnus aos participantes ou restringirem seus direitos na apdlice em vigor.

Enunciado 376: Para efeito de aplicagao do art. 763 do Cddigo Civil, a resolugdao do contrato

depende de préviainterpelagao.

Enunciado 430: No contrato de adesao, o prejuizo comprovado do aderente que exceder ao previsto

na clausula penal compensatéria podera ser exigido pelo credor independentemente de convencao.

Enunciado 431: A violagdo do art. 421 conduz a invalidade ou a ineficdcia do contrato ou de

clausulas contratuais.

Enunciado 432: Em contratos de financiamento bancario, sdo abusivas clausulas contratuais de
repasse de custos administrativos (como analise do crédito, abertura de cadastro, emissao de
fichas de compensacdo bancaria, etc.), seja por estarem intrinsecamente vinculadas ao

exercicio da atividade econdmica, seja por violarem o principio da boa-fé objetiva.

Enunciado 433: A cldusula de renulncia antecipada ao direito de indenizacdo e retencdo por
benfeitorias necessarias é nula em contrato de locacdo de imével urbano feito nos moldes do

contrato de adesao.

Enunciado 434: A auséncia de denunciacdo da lide ao alienante, na evic¢dao, ndo impede o

exercicio de pretensao reparatdria por meio de via autébnoma.

Enunciado 435: O contrato de promessa de permuta de bens imdveis é titulo passivel de

registro na matriculaimobiliaria.

Enunciado 436: A cldusula resolutiva expressa produz efeitos extintivos independentemente de

pronunciamento judicial.

Enunciado 437: A resolugdo da relagdo juridica contratual também pode decorrer do

inadimplemento antecipado.

Enunciado 438: A excecdo de inseguridade, prevista no art. 477, também pode ser oposta a

parte cuja conduta pde, manifestamente emrisco, a execucao do programa contratual.

Enunciado 439: A revisao do contrato por onerosidade excessiva fundada no Cédigo Civil deve
levar em conta a natureza do objeto do contrato. Nas relagcdes empresariais, observar-se-a a

sofisticacdo dos contratantes e aalocacdo de riscos por eles assumidas com o contrato.

Enunciado 440: E possivel a revisdo ou resolucdo por excessiva onerosidade em contratos
aleatdrios, desde que o evento superveniente, extraordindrio e imprevisivel ndo se relacione

com a alea assumida no contrato.

Enunciado 441: Na falta de acordo sobre o preco, ndo se presume concluida a compra e venda.
O paragrafo Unico do art. 488 somente se aplica se houverem diversos precos habitualmente

praticados pelo vendedor, caso em que prevalecera o termo médio.
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Enunciado 442: A transagdo, sem a participacao do advogado credor dos honorarios, é ineficaz

guanto aos honordrios de sucumbéncia definidos no julgado.
Enunciado 541: O contrato de prestacdo de servico pode ser gratuito.

Enunciado 542: A recusa de renovacdo das apdlices de seguro de vida pelas seguradoras em

razdo daidade dosegurado é discriminatéria e atenta contra afungao social do contrato.

Enunciado 543: Constitui abuso do direito a modificacdo acentuada das condi¢cdes do seguro de

vida e de saude pela seguradora quando darenovac¢do do contrato.

Enunciado 544: O seguro de responsabilidade civil facultativo garante dois interesses, o do segurado
contra os efeitos patrimoniais da imputacdo de responsabilidade e o da vitima a indenizagao, ambos

destinatarios da garantia, com pretensado prépria e independente contra a seguradora.

Enunciado 545: O prazo para pleitear a anulacdo de venda de ascendente a descendente sem
anuéncia dos demais descendentes e/ou do conjuge do alienante é de 2 (dois) anos, contados
daciénciado ato, que se presume absolutamente, em se tratando de transferéncia imobilidria, a

partir da data do registro de imdveis.

Enunciado 546: O § 22 do art. 787 do Cddigo Civil deve ser interpretado em consonancia com o

art.422 domesmo diploma legal, ndo obstando o direito a indeniza¢do e ao reembolso.

Enunciado 547: Na hipdtese de alteracdo da obrigacado principal sem o consentimento do fiador,
a exoneracao deste é automatica, ndo se aplicando o disposto no art. 835 do Cddigo Civil quanto
a necessidade de permanecer obrigado pelo prazo de 60 (sessenta) dias apds a notificacdo ao

credor, oude 120 (cento e vinte) dias no caso de fianga locaticia.

Enunciado 548: Caracterizada a violacdo de dever contratual, incumbe ao devedor o 6nus de

demonstrar que o fato causador do dano nao lhe pode serimputado.

Enunciado 549: A promessa de doacdo no ambito da transacdo constitui obrigacdo positiva e

perde o carater de liberalidade previsto no art. 538 do Cédigo Civil.

Enunciado 582: Com suporte na liberdade contratual e, portanto, em concretizacdo da

autonomia privada, as partes podem pactuar garantias contratuais atipicas.

Enunciado583: O art. 441 do Cédigo Civil deve ser interpretado no sentido de abranger também

os contratos aleatdrios, desde que ndo inclua os elementos aleatérios do contrato.

Enunciado 584: Desde que ndo haja forma exigida para a substancia do contrato, admite-se que
odistrato seja pactuado porformallivre.

Enunciado 585: Impde-se o pagamento de indenizacdao do seguro mesmo diante de condutas,

omissdes ou declaracdes ambiguas do segurado que ndo guardem relagdo com o sinistro.

Enunciado 586: Para a caracteriza¢do do adimplemento substancial (tal qual reconhecido pelo
Enunciado 361 da IV Jornada de Direito Civil — CJF), levam-se em conta tanto aspectos

guantitativos quanto qualitativos.
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Enunciado 621: Os contratos coligados devem ser interpretados a partir do exame do conjunto
das cldausulas contratuais, de forma a privilegiar a finalidade negocial que lhes é comum.

Atenc¢ao: Enunciado aprovadoem 2018!

Enunciado 622: Para a analise do que seja bem de pequeno valor, nos termos do que consta do
art. 541, paragrafo unico, do Cédigo Civil, deve-se levar em conta o patrimoénio do doador.

Atencao: Enunciado aprovado em 2018!
JULGADOS DO STJ

A clausula de reajuste por faixa etaria em contrato de seguro de vida é legal, ressalvadas as
hipoteses em que contrato ja tenha previsto alguma outra técnica de compensac¢ao do
"desvio de risco" dos segurados idosos. Ndo se encontra no ordenamento juridico norma que
justifigue uma declaracdo de abusividade da clausula contratual que estatua prémios mais
elevados para segurados idosos, como forma de compensar o desvio de risco observado nesse
subgrupo de segurados. Uma vez eleita essa forma de gestdo de risco, eventual revisdao da
cldusula para simplesmente eliminar o reajuste da faixa etdria dos idosos abalaria
significativamente o equilibrio financeiro do contrato de seguro de vida, pois todo o desvio de
risco dos idosos passaria a ser suportado pelo fundo mutuo, sem nenhuma compensac¢do no
valor do prémio. REsp 1.816.750-SP, Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, por
maioria, julgadoem 26/11/2019, DJe 03/12/2019.

E nula a cldusula que prevé o pagamento antecipado da indenizagio devida ao representante
comercial no caso de rescisdo injustificada do contrato pela representada. A Lein. 4.886/1965,
em seu art. 27, "j", estabelece que o representante deve ser indenizado caso o contrato de
representagao comercial seja rescindido sem justo motivo por iniciativa do representado. No
entanto, o pagamento antecipado, em conjunto com a remuneragdo mensal devida ao
representante comercial, desvirtua a finalidade da indenizacdo. A obrigacdo de reparar o dano
somente surge apds a pratica do ato que |he da causa (por imperativo légico), de modo que,
antes da existéncia de um prejuizo concreto passivel de ser reparado — que, na espécie, é o
rompimento imotivado da avenca — ndo se pode falar em indeniza¢do. O principio da boa-fé
impede que as partes de uma relagao contratual exercitem direitos, ainda que previstos na
propria avenca de maneira formalmente licita, quando, em sua esséncia, esse exercicio
representar deslealdade ou gerar consequéncias danosas para a contraparte. Assim, a cldusula
que extrapola o que o ordenamento juridico estabelece como padrao minimo para garantia
do equilibrio entre as partes da relacao contratual deve ser declarada invalida. REsp
1.831.947-PR, Rel. Min. Nancy Andrighi, Terceira Turma, por maioria, julgado em 10/12/2019,
DJe13/12/2019.
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No caso deresolugao de contrato por atraso na entrega de imével além do prazo de tolerancia,
por culpa da incorporadora, o termo ad quem dos lucros cessantes é a data do transito em
julgado. No caso, em que o adquirente pleiteia a resolucdo do contrato por culpa da
incorporadora, que atrasou a entrega do imdvel para além do prazo de tolerancia, faz-se
necessaria a aplicagdo do mesmo entendimento, para manter coeréncia com as razdes de
decidir do tema repetitivo 1.002/STJ, pois ndo ha fundamento juridico que possa justificar a
producdo de efeitos a partir do transito em julgado, no caso de culpa/iniciativa do adquirente, e
a partir da citacdo, no caso de culpa daincorporadora. Assim, o marco temporal da resolucdo do
contrato também deve ser a data do transito em julgado, incidindo até entdo os lucros
cessantes, cabendo ressalvar que esse entendimento nao se aplica aos contratos regidos pela
Lein. 13.786/2018. REsp 1.807.483-DF, Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma,
porunanimidade, julgadoem 08/10/2019, DJe 21/11/2019.

O prazo para o fiador exonerar-se da fianga inicia-se do efetivo conhecimento da sub-locagao,
ainda que a ciéncia ndo ocorra pela comunicag¢ao do locatario sub-rogado. 0 § 22do art. 12 da
Lei n. 8.245/1991 estabelece a existéncia de um prazo de 30 dias (contado do recebimento da
comunicacdo da sub-rogacdo) para o fiador exonerar-se da garantia prestada, ficando
responsavel pelos efeitos da fianca durante 120 dias apds a notificagdo do locador sobre a
exonerac¢do. A formalidade da comunicacdo do fiador, ndo obstante o art. 12, § 29, da Lei n.
8.245/1991 disponha que o referido ato deve ser realizado pelo locatério sub-rogado, é passivel
de relativizagdo por meio da aplicagdo do principio da instrumentalidade das formas. Assim, é
possivel manter a validade do ato realizado de forma diversa do previsto na lei, quando for
alcangada sua finalidade, consoante o art. 244 do CPC/1973 (art. 277 do CPC/2015). REsp
1.510.503-ES, Rel. Min. Ricardo Villas B6as Cueva, Rel. Acd. Min. Nancy Andrighi, Terceira
Turma, por maioria, julgadoem 05/11/2019, DJe 19/11/2019.

O ajuizamento de sucessivas acoes judiciais, desprovidas de fundamentagao idonea e
intentadas com propdsito doloso, pode configurar atoilicito de abuso do direito de agao ou de
defesa, o denominado assédio processual. Especificamente dos precedentes formados nos
Estados Unidos da América, que se extrai fundamentagao substancial para coibir o abusivo do
exercicio do direito de peticionar e de demandar, isto é, para a proibicdo do que se
convencionou chamar de sham litigation. A despeito de a doutrina da sham litigation ter se
formado e consolidado enfaticamente no ambito do direito concorrencial, absolutamente nada
impede que se extraia, da ratio decidendi daqueles precedentes que a formaram, um mesmo
padrdo decisério a ser aplicado na repressao aos abusos de direito material e processual, em
que o exercicio desenfreado, repetitivo e desprovido de fundamentacgado séria e idonea pode,
ainda que em carater excepcional, configurar abuso do direito de ag¢ao. No caso, é fato

incontroverso que os recorridos efetivamente se utilizaram de area, ocupada com base em
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procuracao falsa, para o desenvolvimento de cultura agricola, em flagrante prejuizos aos
proprietdrios, por longas décadas, valendo-se, para atingir esse objetivo, de sucessivas e
reiteradas a¢Ges judiciais desprovidas de fundamentacdo idénea. A longa batalha enfrentada
pelos herdeiros até a efetiva retomada das suas terras teve inicio ha décadas e perdurou por
longos anos, com todos os entraves possiveis e com o uso abusivo do direito de acesso a justica.
REsp 1.817.845-MS, Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, Rel. Acd. Min. Nancy Andrighi,
Terceira Turma, por maioria, julgado em 10/10/2019, DJe 17/10/2019.

O crédito oriundo de contrato de empreitada para a construgdo, ainda que parcial, de imével
residencial, encontra-se nas exce¢oes legais a impenhorabilidade do bem de familia. O artigo
39, inciso I, da Lein. 8.009/1990, dispde que a impenhorabilidade do bem de familia é oponivel
em qualquer processo de execucdo civil, fiscal, previdenciaria, trabalhista ou de outra natureza,
salvo se movido pelo titular do crédito decorrente do financiamento destinado a construcao ou
aaquisicdao doimével, no limite dos créditos e acréscimos constituidos em funcdo do respectivo
contrato. Para os efeitos estabelecidos no citado dispositivo legal, o financiamento referido pelo
legislador abarca operacbes de crédito destinadas a aquisicdo ou construcdao do imdével
residencial, podendo essas serem stricto sensu - decorrente de uma opera¢do na qual a
financiadora, mediante matuo/empréstimo, fornece recursos para outra a fim de que essa
possa executar benfeitorias ou aquisicdes especificas, segundo o previamente acordado - como
aquelas em sentido amplo, nas quais se inclui o contrato de compra e venda em prestacdes, o
consércio ou a empreitada com pagamento parcelado durante ou apds a entrega da obra, pois
todas essas modalidades viabilizam a aquisicdo/construcdo do bem pelo tomador que ndo pode
ou ndo deseja pagar o preco a vista. Em todas essas situacbes, da-se a constituicdo de uma
operacdo de crédito, efetiva divida para a aquisicdo/construcdo do imdvel na modalidade
parcelada. REsp 1.221.372-RS, Rel. Min. Marco Buzzi, Quarta Turma, por unanimidade,
julgadoem 15/10/2019, DJe 21/10/2019

A alienagao fiduciaria firmada entre a construtora e o agente financeiro nao tem eficacia
perante o adquirente do imodvel. Aplica-se, por analogia, o raciocinio da Simula 308 do STJ: A
hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro, posterior a celebragao da
promessa de compra e venda, nao tem eficicia perante os adquirentes do imdvel. STJ. 32
Turma. REsp 1.576.164-DF, Rel. Min. Nancy Andrighi, julgado em 14/05/2019 (Info 649).

A clausula penal moratéria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da
obrigacdo, e, em regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo, afasta-se sua
cumulagao com lucros cessantes. No ambito da responsabilidade civil (contratual ou
extracontratual), diferencia-se da meramente punitiva por buscar dissuadir condutas futuras
mediante reparacdo/compensacdo dos danos individuais. Tanto é assim que o art. 412 do

CC/2002, em linha com as mais modernas legislagGes que se extraem do direito comparado e
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com a natureza meramente reparatdria da cldusula penal moratéria, estabelece, prevenindo o
enriguecimento sem causa do lesionado, que o valor da cominag¢ao imposta na clausula penal
ndo pode exceder o da obrigacdo principal. J4 o art. 413 do diploma civilista, com o mesmo
intento de claramente conferir carater reparatdrio, e ndo punitivo, da cldusula penal, dispde que
a penalidade deve ser reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigagdo principal tiver sido
cumprida em parte ou se o montante da penalidade for manifestamente excessivo, tendo em
vista a natureza e a finalidade do negécio. Ademais, a doutrina amplamente majoritaria anotaa
natureza eminentemente indenizatéria da cldusula penal moratdria quando fixada de maneira
adequada. Diante desse cenario, havendo clausula penal no sentido de prefixar, em patamar
razoavel, aindeniza¢do, ndo cabe a cumulagdo posterior com lucros cessantes. REsp 1.498.484-
DF, Rel. Min. Luis Felipe Salom3o, Segunda Secdo, por maioria, julgado em 22/05/2019, DJe
25/06/2019 (Tema 970).

Notificado o locador ainda no periodo determinado da locagcdao acerca da pretensdo de
exoneracao dos fiadores, os efeitos desta exonera¢gao somente serdao produzidos apds o prazo
de 120 dias da data em que se tornou indeterminado o contrato de locagao, e nao da
notificagdo. A melhor interpreta¢do do art. 40, inciso X, da Lei n. 8.245/1991 é a de que,
primeiro, ndo é imprescindivel que a notificacdo seja realizada apenas no periodo da
indeterminacdao do contrato, podendo, assim, os fiadores, no curso da locacdo com prazo
determinado, notificarem o locador de sua intencdo exoneratdria, mas os seus efeitos somente
poderdo se projetar para o periodo de indeterminac¢do do contrato. Nessa hipdtese, notificado
o locador ainda no periodo determinado da locagdo acerca da pretensao de exoneragao dos
fiadores, os efeitos desta exoneracdo somente serdo produzidos apds o prazo de 120 dias da
data em que se tornou indeterminado o contrato de locagdo, e ndo da notificacdo. REsp
1.798.924-RS, Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, por unanimidade,
julgadoem 14/05/2019, DJe 21/05/2019

A pretensado indenizatoria decorrente do inadimplemento contratual sujeita-se ao prazo
prescricional decenal (art. 205 do Cddigo Civil), se ndao houver previsdo legal de prazo
diferenciado. Enquanto nao prescrita a pretensdo central alusiva a execugao especifica da
obrigacdo, sujeita ao prazo de 10 anos (caso nao exista outro prazo especifico), ndo pode estar
fulminado pela prescricdo o provimento acessério relativo as perdas e danos advindos do
descumprimento de tal obrigacao pactuada, sob pena de manifesta incongruéncia, reforcando
assim a inaplicabilidade ao caso de responsabilidade contratual do art. 206, § 32, V, do Cddigo
Civil. STJ. Corte Especial. EREsp 1.281.594-SP, Rel. Min. Benedito Gongalves, Rel. Acd. Min.
Felix Fischer, julgado em 15/05/2019 (Info 649).

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DANOS MATERIAL E MORAL. SERVICOS
CONTRATADOS. PRESCRICAO DECENAL. PRECEDENTE DA SEGUNDA SECAO. NAO PROVIMENTO.
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1. A Segunda Secdo do STJ, por ocasido do julgamento dos EREsp 1.280.825/RJ, estabeleceu o
entendimento de que o prazo prescricional para as agdes fundadas no inadimplemento
contratual, incluindo o da reparagao de perdas e danos, é de 10 anos. 2. Agravo interno a que
se nega provimento. (Agint no AREsp 1277430/RS, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTATURMA, julgadoem 12/03/2019, DJe 15/03/2019). [Grifou-se]

OBSERVACAO

Em relacdo a responsabilidade CONTRATUAL, aplica-se a regra geral (art. 205 CC/2002) que
prevé 10 anos de prazo prescricional e, quando se tratar de responsabilidade

extracontratual, aplica-se o disposto no art. 206, § 32, V, do CC/2002, com prazo de 3 anos.

E decenal o prazo prescricional aplicavel as hipéteses de pretensdo fundamentadas em
inadimplemento contratual. PRESCRICAO. Responsabilidade civil contratual e extracontratual.
Regimes juridicos distintos. Prescricdo. Unificagdo. Impossibilidade. E adequada a distingdo dos
prazos prescricionais da pretensao de reparacao civil advinda de responsabilidades contratual e
extracontratual. No direito privado brasileiro, a responsabilidade extracontratual é
historicamente tratada de modo distinto da contratual, por um motivo muito simples: sdo
fontes de obrigacdes muito diferentes, com fundamentos juridicos diversos. Essa diferenca
fatica e juridica impde o tratamento distinto do prazo prescricional, pois a violagdo a direito
absoluto e o inadimplemento de um direito de crédito ndo se confundem nem na tradicao
juridica patria, nem na natureza das coisas. Com efeito, é possivel encontrar muitas distin¢cdes
de regime juridico entre a responsabilidade contratual e a extracontratual, inclusive com
relacdo: a capacidade das partes, quanto a prova do prejuizo; a avaliacdo da culpa entre os
sujeitos envolvidos no dano; aos diferentes graus de culpa para a imputacao do dever de
indenizar; ao termo inicial para a fixacdo do ressarcimento; e, por fim, a possibilidade de
prefixacdo do dano e de limitar ou excluir a responsabilidade, pois somente a responsabilidade
contratual permite fixar, limitar ou mesmo excluir o dever de indenizar. Analisando as diferengas
faticas entre a responsabilidade contratual e a extracontratual, hd uma sensivel diferenca
guanto ao grau de proximidade entre as partes contratuais nas suas relacdes sociais. Na
responsabilidade extracontratual, os sujeitos encontram-se no grau maximo de
distanciamento. Em realidade, nessas circunstancias, as partes entram em contato pelo mero
fato de viverem em sociedade, sem qualquer negociacdo ou aproximacao prévias. Porém,
guando se trata de responsabilidade por inadimplemento contratual, hd previamente uma
relacdo entre as partes que se protrai no tempo, normalmente precedidas de aproximacgdo e
negociagdo, que ajustam exatamente o escopo do relacionamento entre elas. Essas relagdes
ndo ocorrem por acaso, ou pelo mero "viver em sociedade", mas derivam de um negdcio
juridico. Normalmente, ha um minimo de confianca entre as partes, e o dever de indenizar da

responsabilidade contratual encontra seu fundamento na garantia da confianca legitima entre
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elas. Do ponto de vista pragmatico, também se mostra adequada a distin¢ao dos prazos. Em
contratos mais duradouros, sempre é viavel e mais provavel que as partes se componham de
alguma maneira, de forma a evitar longas e dispendiosas disputas judiciais, o que é improvavel
de ocorrer naresponsabilidade extracontratual. (EREsp 1.280.825-RJ, Rel. Min. Nancy Andrighi,
por maior, julgadoem 27/06/2018, DJe 02/08/2018).

Constatado o carater manifestamente excessivo da clausula penal contratada, o magistrado
devera, independentemente de requerimento do devedor, proceder a sua reducao.
Fundamento: CC/Art. 413. A penalidade deve ser reduzida equitativamente pelo juiz se a
obrigacdo principal tiver sido cumprida em parte, ou se o montante da penalidade for
manifestamente excessivo, tendo-se em vista a natureza e a finalidade do negdcio. STJ. 42
Turma. REsp 1.447.247-SP, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, julgado em 19/04/2018.

Locacdo. Imovel ndo residencial. Parcelamento de débitos fiscais pelo locatario. Ajuizamento de
acao renovatdria. Possibilidade. A certidao de parcelamento fiscal é suficiente para suprir a
exigéncia prevista no inciso Il do art. 71 da Lei n. 8.245/1991 (Lei de Locag¢des) para efeito do
ajuizamento de a¢ao renovatoria de locagao empresarial. (REsp 1.698.814-SP, Rel. Min. Paulo
de Tarso Sanseverino, por unanimidade, julgado em 26/06/2018, DJe 29/06/2018)

Rescisdo contratual. Compra e venda de imdvel. Inadimplemento do vendedor. Pagamento de
aluguéis pelo tempo de permanéncia. Cabimento. Vedac3o ao enriquecimento sem causa. E
devida a condenagdo ao pagamento de taxa de ocupagao (aluguéis) pelo periodo em que o
comprador permanece na posse do bem imovel, no caso de rescisdao do contrato de promessa
de compra e venda, independentemente de ter sido o vendedor quem deu causa ao
desfazimento do negodcio. (REsp 1.613.613-RJ, Rel. Min. Ricardo Villas Béas Cueva, por
unanimidade, julgadoem 12/06/2018, DJe 18/06/2018).

Contrato de seguro de vida em grupo. Cardter temporario. Auséncia de formacao de reserva
matematica. Regime financeiro de reparticdo simples. Clausula de ndo renovacdo. Auséncia de
abusividade. Nos contratos de seguro de vida em grupo nao ha direito a renovagao da apdlice
sem a concordancia da seguradora ou a restitui¢do dos prémios pagos em contraprestagao a
cobertura do risco no periodo delimitado no contrato. (Resp 1.569.627-RS, Rel. Min. Maria
Isabel Gallotti, por maioria, julgado em 22/02/2018, Dje 02/04/2018)

Compra e venda de veiculo com intermediacdo. Impossibilidade de transferéncia da
propriedade pela adquirente. Bloqueio judicial. Existéncia de gravame. Resolug¢do do contrato.
Eviccdo. Caracteriza-se evicgdo a inclusdo de gravame capaz de impedir a transferéncia livre e
desembaragada de veiculo objeto de negdcio juridico de compra e venda. (Resp 1.713.096-SP,
Rel. Min. Nancy Andrighi, por unanimidade, julgado em 20/02/2018, Dje 23/02/2018

No seguro de automovel celebrado por uma empresa com a seguradora, ndo é devida, emregra,

a indenizagdo securitaria se o condutor do veiculo (funcionario da empresa segurada) estava
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embriagado. Excecdo: sera devido o pagamento da indenizacdo se a empresa segurada
conseguir provar que o acidente ocorreria mesmo que o condutor ndo estivesse embriagado.
Nao é devida aindenizagdo securitaria decorrente de contrato de seguro de automédvel quando
o causador do sinistro — preposto da empresa segurada — estiver em estado de embriaguez,
salvo se o segurado demonstrar que o infortunio ocorreria independentemente dessa
circunstancia. STJ. 32 Turma. REsp 1.485.717-SP, Rel. Min. Ricardo Villas B6as Cueva, julgado
em22/11/2016 (Info 594).
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4. QUESTOES DE CONCURSOS
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OBSERVACOES: Ler os comentérios somente apds a tentativa de resolugdo das questdes sem consulta.

1. (Ano: 2019 Banca: FCC. Orgdo: TJ-AL Prova:
CESPE - 2019 - TJ-BA - Juiz de Direito
Substituto) Por forga de contrato estimatorio,
Laura entregou certa quantidade de pecas de
vestudrio a Isabela, que ficou autorizada a
vender esses produtos a terceiros, pagando
aquela o prego ajustado. Nesse caso, de
acordo com o Cadigo Civil:

a) Isabela, se preferir, poderd restituir os
produtos a Laura, no prazo estabelecido, caso
em que ficara dispensada de pagar-lhe o preco
ajustado.

b) os produtos ndo poderdo ser objeto de
penhora ou sequestro pelos credores de
Isabela, nem mesmo depois de pago
integralmente o preco a Laura.

c) Isabela se exonerara da obrigacdo de pagar o
preco, se a restituicdo dos produtos, em sua
integridade, se tornar impossivel por fato ndo
imputdvel a ela.

d) Antes da concretiza¢do da venda por Isabela,
Laura podera dispor dos produtos, mesmo
antes de Ihe serem restituidos ou de lhe ser
comunicada a restituigao.

e) Isabela atuard como mandataria de Laura,
dado que ao contrato estimatdrio se aplicam,
no que couber, as regras concernentes ao
mandato.

2. (Ano: 2019 Banca: Vunesp. Orgdo: T)-RO - Juiz
de Direito Substituto) Uma loja de
eletrodomésticos assinou um contrato,
mediante instrumento particular, com um
posto de combustivel para que este
fornecesse, todo més, por prazo
indeterminado, uma quantidade minima de
50 litros de combustivel para abastecer os
veiculos de entrega de mercadorias. Em razao
do aumento do prego dos combustiveis, aloja
de eletrodomésticos contratou entregadores

de bicicleta para as entregas de menor porte e
comegou a diminuir as compras de
combustivel do posto. Por mais de dois anos,
o fornecimento de combustivel se deu em
quantidades menores que as minimas
estabelecidas no contrato, sem qualquer
ressalva ou reclamagdo por parte do posto de
combustivel. Entdo, o representante da loja
de eletrodomésticos procurou o
representante do posto de combustivel e
eles, verbalmente, declararam que o contrato
estaria desfeito. Entretanto, um ano apés o
distrato verbal, o posto de combustivel
ajuizou uma demanda contra a loja de
eletrodomésticos, exigindo-lhe o
ressarcimento dos valores proporcionais ao
nao cumprimento de metas minimas de
aquisicido de combustivel, bem como do
periodo apés o distrato verbal, sob o
argumento de que o desfazimento do
contrato somente poderia ser realizado por
escrito. Acerca do caso hipotético, pode-se
corretamente afirmar que:

a) nenhum valor é devido, tendo em vista que
incidiu a supressio em razdo da concordancia
tacita do posto em fornecer combustivel em
valores abaixo dos contratualmente previstos,

bem como ocorreu um distrato verbal valido.

b) somente sdo devidos os valores do periodo de
aquisicdo abaixo dos minimos previstos no
contrato, mas ndo os posteriores ao distrato
verbal.

c) como o contrato foi celebrado por escrito,
somente poderia ser alterado ou desfeito pela
mesma forma, razdo pela qual seriam devidos
todos os valores, tendo em vista o
descumprimento do contrato por parte da loja
de eletrodomésticos.

d) somente sdo devidos os valores posteriores ao
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distrato verbal que ndo é valido por nao
atender a mesma forma do contrato; em
relacdo ao periodo em que houve
fornecimento de combustivel abaixo do
previsto no contrato, configurou-se o
denominado tu quoque.

e) ndo ha que se falar na aplicagdo da supressio
em razdo da incidéncia do principio do pacta
sunt servanta. Entretanto, aplicavel no caso a
surrectio.

3. (Ano: 2019 Banca: Vunesp. Orgdo: TJ-RO - Juiz
de Direito Substituto) José celebrou um
contrato, diretamente com o incorporador,
paraaquisicao de uma unidade autonomaem
um condominio edilicio submetido ao regime
do patrimonio de afetacao. No contrato
constou que, em caso de desfazimento do
contrato, o adquirente estaria sujeito a: i)
pena convencional de 50% das quantias
pagas, sem necessidade de prova do prejuizo;
ii) dedugdo do valor da totalidade da
comissdo de corretagem; iii) pagamento do
valor correspondente a fruicdo do imdvel,
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento)
sobre o valor atualizado do contrato, pro rata
die, em fungdo do periodo em que teve
disponibilizada a unidade imobiliaria. Pode-
se afirmar corretamente que sao validos e de
acordo comalegislagao:

“in

a) apenas ositens “ii” e “iii”.

win s

b) ositens “i”, “ii” e “iii".
Ilii”.

c)apenasoitem

awin

d) apenasositens “i” e “iii”.

e) apenasoitem “iii”.

4. (Ano: 2019/2020 Banca: Cebraspe. Orgdo: TJ-PA -
Juiz de Direito Substituto) Carlson, residente em
Recife, resolveu adquirir o veiculo do seu amigo
Diego, residente em Fortaleza. O negdcio foi
celebrado de forma verbal, em uma
confraternizagao de fim de ano em que ambos

mege

estavam presentes. Dias depois, apds o
pagamento do valor acordado, as partes
perceberam que ndo haviam ajustado, no diado
negdcio, a quem caberia a despesa com o
transporte do automdvel por caminhao
cegonha, notrajeto de Fortaleza até Recife.

Considerando-se o que dispGe expressamente o
Cadigo Civil, nessa situagao hipotética:

a) a despesa devera ser rateada entre Carlson e
Diego.

b) a despesa deve ficara cargo de Diego.
c)adespesadeveficaracargo de Carlson.

d) a incumbéncia de pagar a despesa dependera
dos usos do lugar da celebragdo do negdcio.

e) as partes devem aditar o ajuste para
estabelecer a referida clausula, sob pena de
resolucdo de pleno direito.

5.(TJ-BA, CESPE, 2019, Juiz de Direito Substituto)
O pacto de retrovenda é uma das
modalidades de compra e venda mercantis
previstas no Codigo Civil e tem como principal
caracteristica a reserva ao vendedor do
direito de, em determinado prazo, recobrar o
imével que tenha vendido.

a) ndo existe a possibilidade de cessio do direito
deretrovenda.

b) a cldusula somente serd valida, sendo dois ou
mais os beneficiarios da retrovenda, se todos
exercerem conjuntamente o pedido de
retrato.

c) somente as benfeitorias necessarias serdo
restituidas, além do valor integral recebido
pelavenda.

d) o vendedor, em caso de recusa do comprador
em receber a quantia a que faz jus, depositara
o valor judicialmente para exercer o direito de
resgate.

e) o prazo maximo para o exercicio do direito da
retrovenda é de cinco anos.
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6. (TJCE, CESPE, Juiz de Direito, 2018) Contrato
de prestagoes certas e determinadas no qual
as partes possam antever as vantagens e os
encargos, que geralmente se equivalem
porque nao envolvem maiores riscos aos
pactuantes, é classificado como:

a) benéfico.
b) aleatdrio.
c) bilateralimperfeito.
d) derivado.

e) comutativo.

7. (TJRS, VUNESP, Juiz de Direito, 2018) Sobre os
vicios redibitérios, assinale a alternativa

correta.
a) O adquirente que ja estava na posse do bem

decai do direito de obter a redibi¢cdo ou
abatimento no prego no prazo de trinta dias se
acoisafor mével, e de umano se forimovel.

b) No caso de bens mdveis, quando o vicio, por
sua natureza, sé puder ser conhecido mais
tarde, se ele aparecer em até 180 dias, terd o
comprador mais 30 dias para requerer a
redibi¢do ou abatimento no preco.

c) Somente existe o direito de obter a redibicédo
se a coisa foi adquirida em razdo de contrato
comutativo, ndo se aplicando aos casos em
gue a aquisicao decorreu de doagdao, mesmo

onerosa.

d) O prazo para postular a redibi¢cdo ou
abatimento no prego, quando o vicio, por sua
natureza, so puder ser conhecido mais tarde,
somente comega a correr a partir do
aparecimento do vicio, o que pode ocorrer a
qualquertempo.

e) No caso de bens imdveis, quando o vicio, por
sua natureza, s6 puder ser conhecido mais
tarde, o prazo é de um ano para que o vicio
aparecga, tendo o comprador, a partir disso,
mais 180 dias para postular a redibicdo ou
abatimento no prego.

mege

8. (TIRS, Faurgs, Juiz de Direito, 2016) Sobre a
extingdo do contrato, assinale a alternativa
correta.

a) Implica, necessariamente, o fim de todos os
efeitos decorrentes darelagdo obrigacional.

b) Sera eficaz a partir da sentenga que a declara,
quando decorra do exercicio do direito de
resolugdo por onerosidade excessiva, por meio

daacgdorespectiva.

c) Pode serimpedida pela oposi¢ao de excegao de
contrato ndo cumprido, que é meio de
autodefesa do devedor.

d) Sera eficaz, em qualquer caso, a partir da
notificacdo do outro contratante, quando
decorrente de denuncia unilateral.

e) Podera decorrer do implemento de condicdo
resolutiva, desde que esta ndo seja impossivel,
caso em que devera ser reconhecida a
invalidade do negécio juridico.

9. (TJRS, Faurgs, Juiz de Direito, 2016) Sobre os
efeitos da boa-fé objetiva, € INCORRETO
afirmar que:

a) servem de limite ao exercicio de direitos
subjetivos.

b) resultam na proibicdo do comportamento

contraditorio.

c) qualificam a posse, protegendo o possuidor em
relacdo aos frutos ja percebidos.

d) servem como critério para interpreta¢do dos
negaocios juridicos.

e) reforcam o dever de informar das partes na
relacdo obrigacional.

10. (TJSP, Vunesp, Juiz de Direito, 2017) Assinale
a alternativa correta.

a) O fiador pode se exonerar do cumprimento da
garantia estabelecida sem limitacdo de tempo,
desde que promova a notificacdo do credor.
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b) A auséncia de renuncia ao beneficio de ordem
impede a excussao de bens do fiador, caso o
devedor recaia eminsolvéncia.

c) A fianca por divida futura ndo admite
exoneracdo do fiador, exceto se a obrigacao
ainda ndo exigivel for cumprida

antecipadamente.

d) A manifestacdo de vontade do devedor é
requisito essencial a validade da fianca.

mege
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4.1 COMENTARIOS
1.A

a) CORRETA.
Art.534do CC:

“Art. 534. Pelo contrato estimatdrio, o
consignante entrega bens modveis ao
consignatdrio, que fica autorizado a vendé-los,
pagando aquele o preco ajustado, salvo se
preferir, no prazo estabelecido, restituir-lhe a
coisa consignada.”

b) INCORRETA.
Art.536do CC:

“Art. 536. A coisa consignada ndo pode ser objeto
de penhora ou sequestro pelos credores do
consignatdrio, enquanto ndo pago integralmente
o preco”.

c) INCORRETA.

Art.535do CC:

“Art. 535. O consignatario ndo se exonera da
obrigacdo de pagar o preco, se a restituicdo da
coisa, em sua integridade, se tornar impossivel,

III

ainda que por fato a ele ndoimputave
d) INCORRETA.
Art.537do CC:

“Art. 537. 0 consignante ndo pode dispor da coisa
antes de lhe ser restituida ou de lhe ser
comunicada a restituicdo.”.

(e) INCORRETA.
Arts.709e721do CC.

2.A

a) CORRETA.

Nos termos do Enunciado n. 26, aprovado na |
Jornada de Direito Civil, a boa-fé objetiva seria a
exigéncia de comportamento leal das partes.
Neste particular, ela estd relacionada com os
deveres anexos ou laterais de conduta, que sao
insitos a qualquer negdcio juridico.

mege

A boa-fé objetiva possui, dentre outras, uma
funcdo de integracdo (Art. 422 do CC - “Os
contratantes sdo obrigados a guardar, assim na
conclusdo do contrato, como em sua execugao, 0s
principios de probidade e boa-fé”), decorrendo
desta, os seus conceitos parcelares, como, por
exemplo, a supressio.

Supressio significa a supressdo, por renuncia
tacita, de um direito ou de uma posicao juridica,
pelo seu ndo exercicio com o passar dos tempos.
Ao tempo em que o credor perde um direito por
essa supressao, surge um direito a favor do
devedor, por meio da surrectio, direito este que
ndo existia juridicamente até entdo, mas que
decorre da efetividade social, de acordo com os
costumes.

Assim, se por mais de dois anos, o fornecimento
de combustivel se deu em quantidades menores
gue as minimas estabelecidas no contrato, sem
qualquer ressalva ou reclamacao por parte do
posto de combustivel, ndo pode este depois,
pleitear o que ndo possui mais.

b) Incorreta. Vide comentario da assertiva “A”.
c) Incorreta. Vide comentario da assertiva “A”.
d) Incorreta. Vide comentario da assertiva “A”.

e) Incorreta. Vide comentdrio da assertiva “A”.
3.B

a) INCORRETA.

A Lei 4.591/64, alterada pela Lei 13.786/18,
dispGe sobre o condominio em edificacdes e as
incorporacdesimobiliarias:

Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato
celebrado exclusivamente com o incorporador,
mediante distrato ou resolucdo por
inadimplemento absoluto de obrigacdo do
adquirente, este fard jus a restituicdo das
quantias que houver pago diretamente ao
incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao
monetaria das parcelas do preco do imével, delas
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deduzidas, cumulativamente: (Incluido pela Lei
n213.786,de 2018)

| - a integralidade da comissdao de corretagem;
(Incluido pelalLein213.786,de 2018)

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder
a 25% (vinte e cinco por cento) da quantia paga.
(Incluido pelaLein213.786, de 2018)

§ 12 Para exigir a pena convencional, ndo é
necessario que o incorporador alegue prejuizo.
(Incluido pelaLein213.786,de 2018)

§ 22 Em fungdo do periodo em que teve
disponibilizada a unidade imobilidria, responde
ainda o adquirente, em caso de resolucdo ou de
distrato, sem prejuizo do disposto no caputeno §
19 deste artigo, pelos seguintes valores: (Incluido
pelalein213.786,de 2018)

()

[l - valor correspondente a fruicdo do imovel,
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento)
sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;
(Incluido pelaLein213.786, de 2018)

IV - demais encargos incidentes sobre o imével e
despesas previstas no contrato. (Incluido pela Lei
n213.786,de 2018)

(...)

§ 52 Quando a incorporagao estiver submetida ao
regime do patrimonio de afetacdo, de que tratam
os arts. 31-A a 31-F desta Lei, o incorporador
restituird os valores pagos pelo adquirente,
deduzidos os valores descritos neste artigo e
atualizados com base no indice contratualmente
estabelecido para a correcdo monetdria das
parcelas do prego do imdvel, no prazo maximo de
30 (trinta) dias apds o habite-se ou documento
equivalente expedido pelo d6rgdo publico
municipal competente, admitindose, nessa
hipdtese, que a penareferida noinciso Il do caput
deste artigo seja estabelecida até o limite de 50%
(cinquenta por cento) da quantia paga. (Incluido
pelalein213.786,de 2018)
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b) Correto. Vide comentdrio da assertiva “A”.
c¢) Incorreto. Vide comentario da assertiva “A”.
d) Incorreto. Vide comentario da assertiva “A”.

e) Incorreto. Vide comentario da assertiva “A”.
4.B

A) INCORRETA.

Vide comentarios da alternativa B.
b) CORRETA.
Deacordocomoart.490do CC:

“Art. 490. Salvo cldusula em contrario, ficardo as
despesas de escritura e registro a cargo do
comprador, e acargo dovendedorasdatradi¢do.”

De acordo com o dispositivo supra, as despesas
da tradicdo sdo as efetuadas com o transporte da
coisa e sua entrega no domicilio do comprador,
ou outro lugar por ele indicado. Pode ser
convencionado que incumbe ao adquirente
retird-la no endereco do vendedor, fornecer
embalagem mais segura ou veiculo apropriado
paraseutransporte.

Note que a norma aqui transcrita incide na falta
de clausula expressa, como no caso em testilha,
de sorte que fica cargo do vendedor (Diego) as
despesas datradigao.

C) INCORRETA.
Vide comentarios da alternativa B.
D) INCORRETA.
Vide comentarios da alternativa B.
E) INCORRETA.

Vide comentarios da alternativa B.
5.D

ALTERNATIVA A: INCORRETA

0 CC/02, dispde:

“Art. 507. O direito de retrato, que é cessivel e
transmissivel a herdeiros e legatdrios, podera ser

exercido contra o terceiro adquirente”.
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ALTERNATIVA B: INCORRETA
0 CC/02, dispde:

“Art. 508. Se a duas ou mais pessoas couber o
direito de retrato sobre o mesmo imovel, e sé
uma o exercer, podera o comprador intimar as
outras para nele acordarem, prevalecendo o
pacto em favor de quem haja efetuado o

IM

depdsito, contanto que sejaintegra
ALTERNATIVA C: INCORRETA
0 CC/02, dispde:

“Art.505. O vendedor de coisaimodvel pode reservar-
se o direito de recobra-la no prazo maximo de
decadéncia de trés anos, restituindo o preco
recebido e reembolsando as despesas do
comprador, inclusive as que, durante o periodo de
resgate, se efetuaram com a sua autorizagdo escrita,
ou paraarealizagdo de benfeitorias necessarias.”.

ALTERNATIVA D: CORRETA
0 CC/02, dispde:

“Art. 506. Se o comprador se recusar a receber as
guantias a que faz jus, o vendedor, para exercer o
direito de resgate, as depositard judicialmente.”.

ALTERANATIVAE: INCORRETA
0 CC/02, dispde:

“Art.505. O vendedor de coisaimdvel pode reservar-
se o direito de recobra-la no prazo maximo de
decadéncia de trés anos, restituindo o preco
recebido e reembolsando as despesas do
comprador, inclusive as que, durante o periodo de
resgate, se efetuaram com a sua autorizagdo escrita,
ou paraarealizagdo de benfeitorias necessarias.”.

6.E

ALTERNATIVA A: INCORRETA

Contrato benéfico (ou gratuito) é aquele que, de
acordo com a vontade das partes, sé consigna
vantagem para uma das partes.

mege

ALTERNATIVA B: INCORRETA

Contrato aleatdrio é aquele em que as vantagens
sdo incertas, podendo ser maiores, iguais ou
menores do que as prestacdes realizadas para
obté-las, ou até absolutamente nulas.

ALTERNATIVA C: INCORRETA

Contrato bilateral impréprio é aquele que nasce
unilateral, mas por uma alteracdo na esséncia
passa a ser bilateral; razdo pela qual passa a ser
denominado unilateralimperfeito ouimprdprio.

ALTERNATIVA D: INCORRETA

Contrato derivado é aquele cujo objeto é extraido
do préprio objeto do contrato principal, como
ocorre nalocagdo e sublocacgdo.

ALTERANATIVAE: CORRETA

Contrato comutativo é aquele em que se
estabelece equivaléncia aproximada ou exata
entra as prestacdes e vantagens das partes
contratantes, tal como trazido na assertiva.

7.B

E o teor do que se extrai do art. 445, caput, e §1°
do CC, que assim estabelece: “Art. 445. O
adquirente decai do direito de obter a redibicao
ou abatimento no preco no prazo de trinta dias se
a coisa for moével, e de um ano se for imdvel,
contado da entrega efetiva; se ja estava na posse,
o0 prazo conta-se da alienagdo, reduzido a
metade.

§ 12 Quando o vicio, por sua natureza, so puder ser
conhecido mais tarde, o prazo contar-se-a do
momento em que dele tiver ciéncia, até o prazo
maximo de cento e oitenta dias, em se tratando de
bens moveis; e de um ano, para os imdveis”. O
préprio teor do artigo elimina as demais assertivas.

8.C

ALTERNATIVA A: INCORRETA

Os deveres anexos, decorrentes da boa-fé
objetiva, vigoram antes, durante e depois do
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contrato. Portanto, ndo se pode dizer que a
extincdo do contrato encerra todos os deveres
dele decorrentes.

ALTERNATIVA B: INCORRETA

Conforme dispde o art. 478 do CC, em caso de
extincdo do contrato por onerosidade excessiva,
os efeitos da sentenca retroagirdo a data da
citacdo, e ndo a partir da sentenga que o declara.

ASSERTIVA C: CORRETA

A excecdo de contrato ndo cumprido é matéria
gue pode ser alegada para afastar a extingdo do
contrato, ja que a nenhum dos contratantes pode
exigir o implemento do outro sem antes cumprir
asuaobrigacdo (art.476e 477 do CC).

ALTERNATIVA D: INCORRETA

Conforme dispbe o CC, “Art. 473. A resilicdo
unilateral, nos casos em que a lei expressa ou
implicitamente o permita, opera mediante
denuncia notificada a outra parte.

Paragrafo unico. Se, porém, dada a natureza do
contrato, uma das partes houver feito
investimentos considerdveis para a sua execucao,
a denuncia unilateral sé produzira efeito depois
de transcorrido prazo compativel com a natureza
e ovultodosinvestimentos.”

ALTERNATIVAE: INCORRETA

A condicdo resolutiva impossivel ndo nulifica o
negdcio, mas sim considera-se inexistente (Art. 124
do CC), ou seja, é como se ndo estivesse escrita.

9.C

ALTERNATIVA A: INCORRETA

Embora ainda vigore a autonomia privada nas
relacdes contratuais, a boa-fé objetiva funciona
como um limitador ao direito subjetivo das
partes, que devem observancia ao referido
principio, ainda que tenham liberdade de
contratar e para contratar. A afirmagdo é correta,
mas a questao pediaa INCORRETA.

ALTERNATIVA B: INCORRETA
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A boa-fé objetiva possui desdobramentos, entre
0s quais se pode citar o venire contra factum
proprium, que é a espécie de proibicao de
comportamento contraditério. A afirmacgdo é
correta, masa questdo pediaa INCORRETA.

ALTERNATIVA C: CORRETA

A boa-fé que qualifica a posse é a boa-fé
subjetiva, e ndo a boa-fé objetiva. Portanto, a
afirmacdo é incorreta, tal como pedia a questao,
sendo, portanto, a alternativa correta.

ALTENATIVAD: INCORRETA

E o que dispde o art. 113 do CC: “Os negdcios
juridicos devem ser interpretados conforme a
boa-fé e os usos do lugar de sua celebragdo”.
Portanto, ndo resta duvida de que a boa-fé serve
como vetor interpretativo. A afirmacdo é correta,
mas a questdo pediaa INCORRETA.

ALTERNATIVAE: INCORRETA

De acordo com a doutrina, a boa-fé objetiva impde
a observancia de uma série de deveres anexos,
entre os quais o dever de informar. A afirmagdo é
correta, mas a questdo pedia a INCORRETA.

10.A

ALTERNATIVA A: CORRETA
E o que dispde o art. 835 do CC: “O fiador pode

exonerar-se da fianca que tiver assinado sem
limitacdo de tempo, sempre que Ihe convier, ficando
obrigado por todos os efeitos da fianga, durante
sessenta diasapds a notificagdo do credor”.

ALTERNATIVA B: INCORRETA

Ainda que o fiador ndo renuncie ao beneficio de
ordem, em caso de insolvéncia do devedor,
responderd pelas dividas do afiancado em razao
da prdpria natureza da fianca, ja que o fiador ndo
possui o débito, mas possui a responsabilidade
pelo pagamento da divida.

ALTERNATIVA C: INCORRETA

O art. 821 do CC estabelece a possibilidade de
fianca para dividas futuras. Entretanto, o fiador
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apenas podera ser executado caso o valor da
aludida divida seja certo e esteja devidamente
liguidado. Soma-se a isso o fato de a
responsabilidade do fiador ser, em regra,
subsididria. Além disso, o art. 839 do CC, prevé
hipdétese de exonerac¢do do fiador.

ALTERNATIVA D: INCORRETA

Contraria o que dispGe o art. 820 do CC: “Pode-se
estipular fianga, ainda que sem o consentimento
do devedor e contraasuavontade”.

mege
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